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29. November 2016

Stellungnahme zum Bebauungsplan »Schweinemastanlage Eugenschacht”

Sehr geehrte Damen und Herren,
die 0.g. Unterlagen wurden aus Sicht des Fachdienstes Natur- und Umweltschutz gepriift.
Untere Naturschutzbehérde

Die Gemeinde beabsichtigt am Standort einer Schweinemastanlage einen Bebauungsplan
auszuweisen. Dies ist erforderlich, um den heutigen Anforderungen einer artgerechten
Tierhaltung gerecht zu werden. Dazu ist es erforderlich, Umbauten und Neubauten vorzu-
nehmen. Zudem wird eine neue Zufahrt angelegt, um die ErschlieBung zu sichern. Im Ge-
samten soll somit der Standort erhalten werden.

Im Rahmen des Umweltberichtes sind durch den Vorhabenstrager folgende Unterlagen fur
den Umwelthericht zu erarbeiten:

Durch den Antragsteller sind die Schutzgiter auf Betroffenheiten zu priifen

Im Rahmen der Eingriffsbewertung nach dem Thiringer Bilanzierungsmodell ist der Plan-
und Sollzustand der Fldchen zu ermitteln und darzustellen. Ein sich ergebender Eingriff ist
durch geeignete Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen zu kempensieren. Wenn sich dieser
auf Flachen Dritter oder auerhalb des Bebauungsplangebietes befindet sind die MaB-
nahmen durch stadtebauliche Verirdge dauerhaft zu sichern und in einem 2.
Geltungsbereich auf dem Planteil und in den textlichen Festlegungen darzustellen und zu
beschreiben.

Da es sich bei dem Bau der Anlage um eine Tierhaltungsanlage mit Immissionen von
Ammoniak und Stickstoff handelt, ist zur Prifung der Betroffenheiten eine Ammonia-
kimmissions- und Stickstoffdepositionsprognose zu erstellen.

Bahdrdananschrift Bansertrduing Tol: 03447 SBE0 - Fax 03447 S66-100
Lingerausiraiie § - 04500 Alanbing Sparkasse Altenburger Land - BLE B30 02 00 - Kanto-Nr.: 1111 0044 00 Eial; lavdratzamiifabenburgeriant. da
IBAN: DE 83 B3OS 0200 1111 0044 00 - BIC: HELADEF1ALT Internet: hitpives, aitanb.r geriand de
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Im Umfeld der Anlage befindset sich das FFH-Gebiet Nr.141 ,Restloch Zechau", das Na-
turschutzgebiet ,Tagebaurestloch Zechau” sowie besonders geschitzte Biotope geman §
30 Bundesnaturschutzgesetz und § 18 Thiringer Gesetz fur Natur und Landschaft.

Durch den Vorhabenstrager sind die Critical Loads fur die FFH- Lebensraumtypen anhand
des Priifschemas zur Erheblichkeitspriifung von Stickstoffeintragen abzuprifen. (Leitfaden
zur Prifung von Stickstoffeintragen in der FFH-Vertraglichkeitspriifung von StraRen)
Weiterhin sind die Erheblichkeitsschwellen (Critical Loads) fir geschiitzte Biotope nach
§ 30 BNatSchG und § 18 ThirNatG im Abluftbereich um die Anlage abzupriifen.

Im Rahmen des Artenschutzes sind die Verbotstatbestdnde gemaR § 44 Bundesnatur-
schutzgesetz auszuschliefen. Die artenschutzrechtliche Priifung ist Bestandteil des Um-
weltberichtes und umfasst das Vorhabensgebiet des Bebauungsplanes.

Untere Immissionsschutzbehorde

Seitens der unteren Immissionsschutzbehérde kann der Bebauungsplan nicht beurteilt
werden. In diesem Zusammenhang wird auf die Stellungnahme vom 04.12.2013 hinge-
wiesen. Darin sind die an den Bebauungsplan und den Umfang des Umweltberichtes ge-
bundenen inhaltlichen Schwerpunkte genannt.

Mit der Ausarbeitung kdnnen textliche Festsetzungen abgeleitet werden.

Untere Bodenschutzbehdrde

Altlastenverdachtsflichen

Das Flurstiick 38/12 in der Flur 2 der Gemarkung Grofiréda ist als Altlastenverdachtsfla-
che (ALVF) in der Thulringer Altlastenverdachtsflachendatei (THALIS) erfasst. Dabei han-
delt es sich um den Alitstandort ,ehem. Eugenschacht-Stallanlage” mit der THALIS-
Kennziffer 04671.

Die Altlastenbearbeitung der o.g. Altlastenverdachtsfliche befindet sich auf der Stufe der
Ersterfassung wegen Gefahrenverdachts. Weitere Untersuchungen sind erforderlich. Bei
der Festlegung der weiteren Untersuchungen ist der Grundsatz der Verhaltnismaigkeit
zu beachten im Hinblick auf den Umfang der Baumalnahmen und den Zweck der Nut-
zung des Grundstiicks bzw. die planungsrechtlich zuldssige Nutzung des Grundstiickes
und das sich daraus ergebende Schutzbedirfnis.

Weitere bzw. ndhere Angaben zu altlastentechnischen Vorgaben erfolgen nach einer de-
taillierten Beschreibung des Vorhabens. Dazu sind die geplanten Neubau-, Umbau- und
Rickbaumalinahmen aller Geb&ude und Nebeneinrichtungen/Nebenanlagen darzustellen.
Werden bei der Durchfiihrung der BaumaRnahmen bei Eingriffen in den Boden auffillige
Bereiche angetroffen, die auf das Vorliegen einer Altiast hindeuten, ist die UBB unverziig-
lich zu informieren. Das weitere Vorgehen wird von der Behérde festgelegt.

Umweltbericht
Der Umweltbericht hat aus bodenschutzrechtlicher Sicht mindestens zu enthalten:

« eine Darstellung der bestehenden Verhéltnisse bezogen auf das Schutzgut Boden
(Beschreibung der anstehenden Baden im Geltungsbereich des BP, Art und Aus-
maf der anthropogenen Uberprigung, etc.)

« eine Prognose der Auswirkungen des Vorhabens bezogen auf das Schutzgut Bo-
den (Flachenbilanz mit Unterscheidung wvoll-, teil- und nicht versiegelter Flachen,
geplante Neuversiegelung (Zufahrt, Stallanlage, Entsorgungs- und Léschwasser-
behalter, etc.), resultierende temporare und dauerhafte Beeintrachtigungen der Bo-
denfunktionen, etc.)

¢ Darstellung der Schutz- und VerminderungsmaRnahmen fir das Schutzgut Boden

Untere Wasserbehérde
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In der Begriindung des Bebauungsplanes sind Ausfihrungen zur Wasserversorgung und
Abwasserbeseitigung aufzunehmen.

(1) Ein Anschluss an die Trinkwasserversorgung ist vorhanden. Die Anschlussbedingun-
gen sind mit dem Wasserversorgungtrager abzustimmen.

(2) Laut Abwasserbeseitigungskonzept ist der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
eine Flache die derzeit iber Teilortskanalisation entwéssert und auch nach 15 Jahren
nicht an eine kommunale Klaranlage angeschlossen werden soll. Die Anschlussbe-
dingungen an den Teilortskanal sind mit dem Abwasserbeseitigungspflichtigen zu kla-
ren. Fur die Niederschlagswasserbeseitigung ist § 55 Abs. 2 WHG in Verbindung mit
der Richtlinie zur Beseitigung von Niederschlagswasser in Thiringen zu beachten,
Danach soll Niederschlagswasser vorrangig ortsnah beseitigt werden.

Der Umfang und Detaillierungsgrad des Umweltberichtes wird nach §2Abs. 4und § 2a
Satz 2 Nr. 2 BauGB geregelt und umfasst die Bewertung des Schutzgutes Wasser, einer
Prognose der Auswirkungen bei Durchfihrung des Planes, einer Alternativprifung sowie
einer Zusammenfassung.

Die wasserrechtlichen Anforderungen an Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden
Stoffen werden in einem separaten Genehmigungsverfahren geprift.

Mit freundlichen
Im Auftrag

Seilér
Fachdienstleiterin




Gemeinde Starkenberg
Bebauungsplan ,Schweinemastanlage Eugenschacht” umweltrelevante Stellungnahmen

Thiiringer Landesverwaltungsamt vom 21.11.2016
zum Vorentwurf

Anlage Nr. 2 zum Schreiben vom 21.11.2016 (Az.: 310-4621-7685/2016-1607 7044-BPL-
Schweinemastanlage Eugenschacht)

Stellungnahme des Thiiringer Landesverwaltungsamtes zu den Belangen des
Immissionsschutzes

O Keine Betroffenheit durch die vorgesehene Planung

1. () Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher
Regelungen, die ohne Zustimmung, Befreiung o.4. in der Abwagung nicht
Uberwunden werden kénnen

a) Einwendungen
b) Rechtsgrundlage

¢} Mdaglichkeiten der Anpassung an die fachgeseizlichen Anforderungen oder der
Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen)

2.0 Hinweise zur Festlegung des Untersuchungsumfangs des Umweltberichis

a) Insgesamt durchzufiihrende Untersuchungen
b} Untersuchungsumfang fiir die aktuell beabsichtigte Planung

3.() Hinweise fiir Uberwachungsmaknahmen

a) Magliche Uberwachungsmalinahmen zur Feststellung  unvorhergesehener
nachteiliger Auswirkungen

b) Maglichkeiten zur Nutzung bestehender Uberwachungssysteme
4. (X) Weitergehende Hinweise

O Beabsichtigte eigene Planungen und Malinahmen, die den o.g. Plan berlhren
kénnen, mit Angabe des Sachstands

X Sonstige fachliche Informationen oder rechiserhebliche Hinweise aus der eigenen
Zusténdigkeit zu dem o.g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit
Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage

Die Angaben zur Kapazitdt und Art der Schweinemastanlage sind in dem
Bebauungsplan zu konkretisieren. Ohne entsprechende Konkretisierung ist eine

Beurteilung der Planung bezlglich der Geruchs- und La&rmimmissionen nicht
mdglich.

Dariiber hinaus werden folgende Hinweise fiir die Planung gegeben:

Bei der Erweiterung und  Modernisierung  der  bestehenden
Schweinemastanlage ist der Filtererlass des Thiiringer Ministeriums fiir Umwelt,
Energie und Naturschutz vom 24.06.2016 umzuselzen. Das bedeutet, dass die
Schweinemastanlage mit einer von der Deutschen Landwirtschafts-Gesellschaft
(DLG) zertifizierten Abluftreinigungsanlage auszuriisten ist. Die Art und
Ausflhrung der Abluftreinigungsanlage ist von der Genehmigungsbehérde
festzuschreiben.

Zudem ist =zu gewdhrieisten, dass die Gerduschimmissionen der
Schweinemastanlage ,Eugenschacht’, einschlieBlich der Gerduschemissionen
der Filteranlagen, die zuldssigen Immissionsrichtwerte an der nachsigelegenen
Wahnbebauung nicht liberschreiten.

Durch eine Abnahmemessung nach § 29 b BiImSchG ist die Wirksamkeit der
Abluftreinigungsanlagen nachzuweisen.
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Anlage Nr. 4 zum Schreiben vom 21.11.2016 (Az.: 310-4621-7685/2016-16077044-BPL-
Schweinemastanlage Eugenschacht)

Beratende Hinweise zum Planentwurf und zum Planverfahren

1. Anlass o.g. Bebauungsplans ist die Baurechtschaffung fir eine nach § 35 Abs. 1 Nr. 1 und
4 BauGB nicht im Aullenbereich privilegiert zuldssigen Anderung und Erweilerung einer
UVP-pflichtigen baulichen Anlage zur Tierhaltung. Bei der Aufstellung des Bebauungsplans
sind die Belange, die fir die Abwégung von Bedeutung sind, nach § 2 Abs. 3 BauGB) zu
ermitteln  wund zu  bewerfen, um auf dieser Grundlage eine gerechte
Abwagungsentscheidung nach § 1 Abs. 7 BauGB treffen zu kénnen. Hier sind
insbesondere die immissionsschutzrechtlichen Belange beriihrt.

Eine § 2 Abs. 3 BauGB genlgende Ermittlung und Bewertung der
immissionsschutzrechtlichen Belange ist nur moglich, wenn den Bebauungsplan-
Festsetzungen zu entnehmen ist, fir welches Vorhaben hier konkret Baurecht geschaffen
werden soll. Das Gebot der planerischen Konfliktbewaltigung ist verletzt, wenn die Lésung
der durch die Bauleiiplanung aufgeworfenen Probleme nahezu wollstandig in ein
nachfolgendes immissionsschutzrechtliches Genehmigungsverfahren verlagert wird und
dadurch die Umweltauswirkungen Uberhaupt nicht betrachtet werden. Der Bebauungsplan
hat grundsatzlich die von ihm geschaffenen oder ihm zurechenbaren Konflikte zu I6sen
(vgl. u.a. OVG NRW, Urteil vom 03.09.2009 - 10 D 121/07.NE).

Die immissionsschutzrechtliche Konflikibewéltigung erfordert hier z.B., dass der Ermittiung
und Bewertung eine bestimmte Tierplatzanzahl zugrunde liegt. Fehlen entsprechende
konkrete diesbeziigliche Festsetzungen, muss eine Konfliktermittiung und —bewertung auf
Grundlage der nach den Festsetzungen maximal moglichen Zuldssigkeit (als Worst-Case')
vorgenommen werden. (Bei fehlender Angabe, fir welche Tierplatzanzahl der
Schweinemastanlage Baurecht geschaffen werden soll, ist als Grundlage der
Konfliktermittlung und —bewertung die Tierplatzanzahl anzunehmen, die in der zeichnerisch
festgesetzten Stallfldche maximal nach den (zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses)
geltenden Vorschriften zuldssig ist. Der Plangeber darf sich in digsem Fall nicht auf die dem
immissionsschutzrechilichen  Genehmigungsverfahren  mafligeblichen  Tierplatzanzahl
berufen, vgl. u.a. OVG NRW, Urteil vom 03.09.2009 — 10 D 121/07.NE.)

Vor diesem Hintergrund ist es unklar, warum die Unterlagen zum vorliegenden Vaorentwurf
keine konkreteren Aussagen zum Vorhaben der beabsichtigten Erweiterung und
Modemnisierung der Schweinemastanlage enthalten. Insbesondere ist unklar, warum die
Angaben im Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans weit unter den Angaben

liegen, die noch in der Begrindung zum Fléchennutzungsplan-Entwurf 28.11.2014
enthalten waren.

Mach der Begriindung zum Entwurf dieses Flachennutzungsplans, S. 76 — 79 beabsichtigt
die Firma AGRO Frankenthal GmbH die ansassige und im Jahr 1995 genehmigte
Schweinemastanlage mit derzeit 1.180 Masipidtzen und 3.080 Ferkelaufzuchtplitzen auf
eine Anlage mit 3.900 Masiplétzen und 3.080 Ferkelaufzuchtplitzen zu erweitern. Dafiir
sollen Masistdlle z.T. als Ersatzneubauten errichtet werden, ein neues Giillelager soll
geschaffen, die vorhandenen Gillegruben sollen ersetzt werden und eine Biogasanlage mit
Gilllevorgrube ist geplant.

Im Gegensatz zu diesen Aussagen im Flachennutzungsplan-Entwurf vom 28.11.2014, in
dem das Sondergebiet ,Tierproduktion® am Eugenschacht noch chne Erweiterungsflache
und Zufahrt dargestellt war, wird in der Begrlindung zum Vorentwurf des Bebauungsplans
nicht ausgesagt, um welches konkrete Erweiterungsvorhaben es geht, obwehl es hier nicht
mehr um den verbereitenden Bauleitplan geht, sondern verbindliches Baurecht geschaffen
werden soll und nach den beabsichtigten zeichnerischen Festsetzungen nun eine
Sondergebiet  Tierproduktion® unter neuer Inanspruchnahme von zusatzlichen Flachen von
ca. 1,8 ha sowie einer neuen Zufahristrale feslgesetzt werden soll. Die Ungenauigkeit des
Satzungsentwurfs und der Begrindung entspricht nicht den Anforderungen.

Die Entwurfsunterlagen sind zu konkretisieren, damit die immissionsschutzrechtlichen
Belange nach § 2 Abs. 3 BauGE ermittelt werden und damit eine § 1 Abs. 7 BauGB
geniigende Abwagungsentscheidung getroffen werden kann. Ohne entsprechende
Konkretisierung kann auch keine Umweltpriifung entsprechend der Anforderungen nach § 2
Abs. 4 BauGB durchgefiihrt werden. Es wird darauf hingewiesen, dass das im
Sondergebiet Tierproduktion zul&ssige Vorhaben so festzusetzen ist, wie es den
immissionsschutzrechtlichen Gutachten (Geruchs- und Schallschutzprognose) zur
Ermittlung und Bewertung der immissionsschutzrechtlichen Konflikisituation zugrunde liegt.
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Dariber hinaus wird auf die Anforderungen des § 2a Nr. 1 BauGB hingewiesen, wonach
die Ziele, Zwecke und wesentlichen Auswirkungen des Bauleitplans darzulegen sind. Auch
um diesen Anforderungen zu genigen, sind die Festsetzungen und Aussagen zum
geplanten Vorhaben zu konkretisieren.

Aufgrund der fehlenden Angaben zum Erweiterungs- und Modemisierungsvorhaben der
Tierhaltungsanlage, kann im Rahmen der Behdrdenbetsiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB
keine abschliefende Stellungnahme abgegeben werden.

Im Hinblick der geforderten Konkretisierung wird insbesondere auch auf die Anforderung
nach § 36 Abs. 1 BauGB hingewiesen, wonach fir ein VYorhaben, das den Feslsetzungen
eines Bebauungsplans entspricht und dessen Erschliefung gesichert ist, kein
gemeindliches Einvernehmen nach § 36 BauGB iV.m. § 30 Abs. 1 BauGB mehr
erforderich ist. Auch wvor diesem Hintergrund sollfe das Erweiterungsvorhaben der
Schweinemastanlage so konkret festgesetzt werden, wie es in der Gemeinde im Rahmen
der Planaufstellung o.9. Bebauungsplans diskutiert wird und wie dieses den Birgern im
Rahmen der nach telefonischer Aussage des Birgermeisters bereits erfolgten
Einwohnerversammlung  vorgestellt wurde. (Nur bei entsprechenden konkreten
Festsetzungen kann die Gemeinde zukiinftig im Rahmen ihrer Planungshoheit darliber
entscheiden, ob sie ggf. auch fir ein anderes Vorhaben das gemeindiiche Einvernehmen
nach § 36 BauGB erteilen mochte bzw. unter Anderung des Bebauungsplans Baurecht
schaffen mochte.)

2. Sind aufgrund der Aufstellung eines Bebauungsplanes Eingriffe in Matur und Landschafl zu
erwarten, so verpflichtet § 1a Abs, 3 Satz 1 BauGE die Gemeinde zu ermitteln und zu
entscheiden, ob vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen
und ob und wie unvermeidbare Beeintrdchtigungen auszugleichen oder durch
Ersatzmaltnahmen zu kompensieren sind.

Diese ,Vorverlagerung” der Entscheidung Uber die Vermeidung und den Ausgleich von
Eingriffen in Natur und Landschaft in die Planungsphase hat zur Folge, dass die Gemeinde
bei der ,Abarbeitung® der Eingriffsregelung im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung
Anforderungen sowohl in inhaltlicher als auch in formaler Hinsicht erfilllen muss: Sie muss
zum einen inhaltlich ein nachvollziehbares Konzept zur Vermeidung und zum Ausgleich
bauleitplanungsbedingter Eingriffe in Natur und Landschaft erarbeiten; zum anderen muss
die Durchfiinrung vorgesehener naturschutzrechtlicher Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen
in formaler Hinsicht hinreichend gesichert sein, woflr § 1a Abs. 3 Satze 2 — 4 BauGB den
Gemeinden verschiedene Moglichkeiten zur Verfigung stellt. (vgl. u.a. OVG Koblenz, Urteil
vom 06.11.2013 = 8 C 10607/13, BVerwG Beschluss vom 31.1.1997 — 4 NB 27.96).

Die Unterlagen zum Vorentwurf enthalten keine Aussagen zum Ausgleichsbedarf und zu
den Ausgleichsmalinahmen.

Der Ausgleichsbedarf ist nachvollziehbar auf Grundlage einer Eingriffs- und
Ausgleichsbilanz  zu  ermitteln. Bei der Bedarfsermitiung ist insbesondere zu
beriicksichtigen, dass hier in eine worhandene Sukzessionsfldche mit einer bereils
vorhandenen Strauchvegetation eingegriffen werden soll, die eine relativ hohe dkologische
Wertigkeit hat. Als Eingriff ist einerseits die Inanspruchnahme des Bodens nach der
maximal zuldssigen Versiegelung unter Beriicksichtigung der GRZ-Festsetzung sowie
aufgrund der Baurechtschaffung der neuen Zufabrisstrafte und andererseits die
Beeintréchtigung des Landschafisbildes insbesondere durch die geplanten Neubauten der
Stalle sowie der Futtersilos und Biogasanlage (soweit noch geplant) zugrunde zu legen.

Die festzulegenden Ausgleichsmalnahmen miissen sich nach § 8 Abs. 3 BauGB i.V.m. § 8
Abs. 2 Satz 1 BauGB an dem gesamtgemeindlichen Ausgleichsfldchenkonzept ausrichten.
Mach Aussage des Umweliberichtes und des ,Beiplans” zum Flachennutzungsplan-Entwurf
vom 20.04.2016 soll hier die Ausgleichsmaltnahme OR 7 zur Eingrinung und Entsiegelung
westlich angrenzend an den Projektstandort erfolgen.

Soweit darlber hinaus auch Entsiegelungsmalinahmen innerhalb des Baugebietes als
Ausgleich beriicksichtigt werden sollen (vgl. hierzu Begriindung, S. 9, Pkl. 6.6), sind die zu
entsiegelnden Fldchen nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB konkret zeichnerisch festzusetzen
und die Malnahmen zur Entwicklung des Bodens sind konkret textlich zu bestimmen.
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Bis zum Satzungsbeschluss muss der Vollzug der ermittelten Ausgleichsmalnahmen, die
auBerhalb des Geltungsbereichs oder im sonstigen Geltungsbersich realisiert werden
sollen, planungsrechilich gesichert sein. Soweit der entsprechende Ausgleich auf
gemeindeeigene Flachen, oder aufl Fldchen des Vorhabentragers realisiert werden sollen,
bietet sich hier ein Vertragsabschluss mit dem Vorhabentrdger zur Sicherung der
Ausgleichsmalknahmen nach § 11 BauGE an. Entsiegelungsmalnahmen innerhalb des
Sondergebietes sind konkret vertraglich zu regeln. Bei vertraglicher Vollzugssicherung des
Ausgleichs ist ein konkreter Zeitpunkt zu bestimmen, bis wann die Ausgleichsmaltnahmen
durchgefiihrt sein missen.

3. Zu den textlichen Festsetzungen im Ubrigen

a) Dass hier fiir eine nach § 35 Abs. 1 Nr. 1, 4 BauGB unzuldssige bauliche Anlage zur
Tierhaltung Baurecht geschaffen werden soll, muss sich rechiseindeutig aus der
Festsetzung zur Art der baulichen Nutzung ergeben.

In der texllichen Festsetzung ist im Rahmen der nach § 11 Abs. 2 BauNVO
festzusetzenden Art der MNutzung konkret auf die bauliche Anlage einer
Schweinemastanlage  (anstelle  auf  eine Jandwirtschaftich — gewerbliche
Schweinemastanlage") Bezug zu nehmen. (Flr einen landwirtschaftlichen Betrieb im
Sinne von § 35 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 201 BauGB ist eine Baurechtschaffung
durch einen Bebauungsplan regelméiig nicht erforderlich). Dariiber hinaus wird hier die
Festsetzung der maximal zuldssigen Anzahl der Mast- und der Ferkelaufzuchtplatze fir
erforderlich  gehalten, die der Abwagung zur immissionsschutzrechtlichen
Konfliktbewdltigung zugrunde liegt (vgl. hierzu unter Pkt. 1).

b) Beziglich der Aussage in der Begrindung, S. 8, hier werde geregelt, dass nur eine
Anlage (im Sinne des immissionsschutzrechtlichen Anlagenbegriffs) zul&ssig sei, um zu
verhindern, dass die Anlage spiter aufgeteilt und nicht einheitlich im Rahmen des
immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahrens beurteilt wird, weisen wir darauf
hin, dass die Festsetzung einer maximalen Anzahl von Betrieben grundsatzlich gegen
das Verbot einer vorhabenunabhangigen Kontingentierung wverstofit (vol. hierzu
BVerwG, Beschluss vom 06.08.2013 — 4 BN 24.13, OVG MV, Urteil vom 21.11.2012 —
3 K 10/11 und OVG Rh-Pf., Urteil vom 21.01.2011 — 8 C 10850/10). Durch restriktive
Festsetzungen des Mafles der baulichen Mutzung und der Uberbaubarkeit der
Grundstlcksfldche kann nur mittelbar festgelegt werden, dass talséchlich nur eine
einzige Tierhaltungsanlage entstehen kann. Der in der textichen Festsetzung 1
enthaltenen Angabe, das Sondergebiet diene der Unterbringung einer
Schweinemastanlage, kann jedenfalls nur eine deklaratorische Wirkung zukommen
(vgl. hierzu auch Nds. OVG, Urteil vom 25.04.2012 = 1 KN 215/10).

c) Beziglich der Regelung in der textlichen Festsetzung 2, in der nicht (berbaubaren
Grundstlcksflache sei die Errichtung von Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
allgemein zul&ssig weisen wir auf Folgendes hin:

- § 23 Abs. 5 BauNVO enthdlt fir die planende Gemeinde nur die
Ermachtigungsgrundlage, die Regelung des § 23 Abs. 1 Saiz 1, Abs. 3 BauNVO,
wonach Gebdude eine festgeselzte Baugrenze nicht Uberschreiten dirfen, auf
Nebenanlagen auszudehnen. Auf Grundlage von § 23 Abs. 5 BauNVO kann jedoch
nicht festgesetzt werden, dass Nebenanlagen, Garagen und Stellplétze aligemein
auch in der nicht dberbaubaren Flache zuldssig sind. Zugleich enthalt die Vorschrift
des § 23 Abs. 5 Satz 1 BauNVO die Erméchtigungsgrundlage fiir die
Baugenehmigungsbehéirde, Mebengebdude aulterhalb der (iberbaubaren
Grundstlcksflache im Ermessen zuzulassen. (Vgl. u.a. BVerwG Rechisprechung
21.03.2013 — 4 C 15.11 und vom 13.07.2010 — 4 B 27.10, VGH BW, Urteil vom
28.05.1974 - 1l 1125/73).

Zur speziellen Regelung der Zulissigkeit von Mebenanlagen wird daher die
Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB mit Hilfe des Planzeichens Nr. 15.3 der
PlanZy Anlage empfohlen.

Dabei ist allerdings zu berticksichtigen, dass als Nebenanlagen nach § 14 Abs, 1
BauNVO nur die Anlagen gelten, die den Hauptanlagen untergeordnet sind. In der
Begriindung werden u.a. beispielhaft Futtersilos, Versorgungsanlagen, Anlagen flir
die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung als ,Nebenanlagen” genannt. Ob
die in der Begrindung zum Flichennutzungsplan-Entwurf 28.11.2014, 5. 76
genannte Biogasanlage noch geplant ist, geht aus den Unterlagen zum Vorentwurf
des o.g. Bebauungsplans nicht hervor. Jedenfalls mangelt es den Futtersilos (und
Biogasanlagen) allein aufgrund der baulichen Héhe an dem Merkmal der
Unterordnung im Sinne von § 14 Abs. 1 BauGB. Insbesondere stellen Getreidesilos
auf 800 gm keine Jkleineren Mebenanlagen® dar, wie in der Begriindung, 5. 9
ausgesagt.
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In dem Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Tierproduktion® kann fir
Hauptanlagen ein ,Baufeld' zeichnerisch festgesetzt werden, das einer bestimmten
Hauptanlage dient, wie dies bereils fiir die Hauptanlage ,Stélle” erfolgt ist. Die
Planzeichnung ist entsprechend zu konkretisieren.

d) Der Vorentwurf enthdlt keine Festsetzung einer GRZ oder Grofe der Grundflache und
keine Festsetzung zur maximalen Hohe der baulichen Anlagen. Aufgrund der hier
beriihrten Belange kann in vorliegendem Bebauungsplan nicht hinter dem in § 16 Abs.
2 BauNVO geregelten Mindestinhalt eines Bebauungsplans zurlick gebliesben werden.
Unabhangig davon geht die texiliche Festsetzung 3, wonach die zuldssige Grundflache
gem. § 19 Abs. 4 BauNVO durch die Flachen der Nebenanlagen nicht berschritten
werden dirfen, ins Leere, da unklar ist, auf welche ,zuldssige Grundfliche® hier Bezug
genommen wird, Die GRZ oder vorhabenkonkrete Gréite der Grundfliache und die
maximale Hdhe baulicher Anlagen ist erganzend festzusetzen.

Anstelle der Hohe baulicher Anlagen kann bei den Stallgeb&uden und ,technischen®
Mebenanlagen insbesondere keine Anzahl der Vollgeschosse festgesetzt werden. Dies
betrifft vor allem die Anlagen von Futtersilos und &hnlichen Anlagen. Die in der
Begrindung, Pkt. 6.3 enthaltene Aussage, die Zahl der Vollgeschosse entsprechender
Technikgebdude werde auf 2 begrenzt, ist nicht nachvollziehbar, da Technikgebiude
regelmélig keine Geschosse aufweisen. Die Begriindung ist zu iberarbeiten.

&) Wenn eine abweichende Bauweise in Pkt 4 der textlichen Festsetzung festgesetzt
werden soll, so ist die Ermachtigungsgrundlage des § 22 Abs. 4 BauNVO ergéanzend zu
nennen.

f) Pkt. 5 der textlichen Festsetzung enthalt keinen konstitutiven Regelungsgehalt, sondern

nur eine deklaralorische Angabe zur Erschliefung. Pkt. § ist als Fesisetzung zu
streichen.

—

MNach der textlichen Festsetzung Pkt. 6 sollen die Flachen fiir die Versorgung auch mit
der Zweckbestimmung .Gasbehdlter” festgesetzt worden sein. Die Planzeichnung
enthélt im Widerspruch zu dieser Aussage keine Flache mit einer entsprechenden
Festsetzung.

g9

4. Zur Kennzeichnung von Fldchen, deren Biden erheblich mit umweltgefihrdenden Stoffen
belastet sind:

Auf die Kennzeichnungspflicht nach § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB wird hingewiesen. Es ist zu
priifen, ob die in der Begrindung, Pkt. 7.4. genannte Altlastenverdachtsflache, die im
THALIS unter der Kennziffer 04671 registriert ist, eine mit umwellgefahrdenden Stoffen
belastete Flache im Sinne von § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB darstellt. Dies ist mit der unteren
Bodenschutzbehérde ggf. auf Grundlage einer Bodenuntersuchung abzustimmen. Die
Kennzeichnung eines Alflastenverdachts entspricht der Anforderung des § 9 Abs. 5 Nr. 3
BauGE jedenfalls nicht.

5. Zur Planunterlage

Die fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans verwendete Planunterlage enispricht nicht den
Anforderungen des § 1 Abs. 1 und 2 PlanZV. Insbesondere enthalt die Planunterlage keine
Angabe zur vorhandenen Geldndehthe, obwohl nach Aussage der Begrindung, Pkt 5
erhebliche Gelandeunterschiede im Plangebiet vorliegen.

6. Zur Beariindung im Ubrigen

a) Die Aussage in Pkt. 6.2, das Mal der baulichen Nutzung werde mit einer Grundflache
von 10.800 gm festgesetzt, |&sst sich anhand der im o.9. Vorentwurf getroffenen
Festsetzungen nicht bestétigen (vgl. hierzu auch Fldchenbilanz, 5. 11, Pkt 8).

b) In der Begrindung sind die Ziele, Zwecke und Auswirkungen der festgesetzten
Jprivaten Zufahrtsstralle" darzulegen. Die Aussage, fir die Durchflhrung des
Bebauungsplans seien keine bodenordnerischen Malnahmen erforderlich, ist vor dem
Hintergrund der im Bestand anders geregelten Erschliefung des Bestandsbetriebes
und der auf den Teilflachen der Flurstlicke 38/1 und 3B/2 fesigesetzien privaten
Zufahrtsstralle unklar.

¢} Die Begrindung des Vorentwurfs o.9. Bebauungsplans entspricht nicht den
Anforderungen nach § 2a BauGB. Die Aussagen sind erheblich zu konkretisieren (vgl.
hierzu auch oben).

7. Spatestens zum Satzungsbeschluss ist ein Satzungsplan als Planurkunde zu erarbeiten, in
dem sdmtliche =zeichnerische wund textliche Feslsetzungen, einschlieblich der
Planzeichenerklarung sowie die Verfahrensvermerke, der Plantitel, der Ubersichtsplan, die
Malstabsangabe und die Angabe des Nordpfeils auf einem Blatt zusammenfasst sind.
Dieser Satzungsplan ist vor der Bekanntmachung auszufertigen.
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Landwirtschaftsamt Zeulenroda vom 07.12.2016
zum Vorentwurf

Freistaat [-~m=] Landwirtschaftsamt
= Zeulenroda

Thiringen ==

Langwirtschatsamt Zeulenmods Ssrvcesiele GroSensisin
#Am Eahnhof 1a O7TSED Gro&ensizin

lhrie Ansprechpartnerin:
Komelia Schiener

L Durchwahl:
LEG Thiringen Telefon 038602 5123-02
Mainzerhofsir. 12 Telefax 036602 5123-88

99084 Erfurt
komelia_schienend
lwa_thueringen.de

Ihr Zeichen:
Feu-wil

lhre Nachricht vom:
Vorentwurf B-Plan ,,Schweinemastanlage Eugenschacht” 18. Oktober 2016

Unser Zeichen:
(bitte bei Antwort amgeben)
011.11. 8193

Grofenstein
07. Dezember 2016
Sehr geehrte Damen und Hemen,

der rdumliche Geltungsbereich des B-Planes umfasst im Wesentlichen den
— bisher eingegrenzten Bereich der SMA. Die neue Zufahrt soll aber tber
benachbartes Ackerland verlaufen. Der betroffene Landwirt und Eigentimer
der Fldche wurde bereits im Textteil des Entwurfes benannt. Vor Baubeginn
sind weitere Abstimmungen mit dem Landwirt notwendig. Er muss rechtzeitig
vor Inanspruchnahme der Flache informiert werden. Der wichtigste Termin
ist der 15.05. eines Jahres.
Die Ausgleichs- und Ersatzmainahmen soliten sich auf den Bereich des B-
Planes beschranken. Eventuell bietet sich noch die Restfidche zwischen
neuer Zufahrt und der Anlage an.
Unter Beachtung der Hinweise stimmt das Landwirtschaftsamt dem B-Plan
Zu.

Mit freundlichen Grilen
_ Im -

Komelia Schiener
Leiterin der Servicestelle

Landwirtschaftsamt
Zeulenroda
sarvinecisile Grodenchsin
Ami Bahnhof 12

O7T5E0 Grofensisn

wanw. thueringen. dethdl
Iandwartschaftsaemterzeulenrodal

Offrungszeiten-
Di  9.00- 12.00und 13.00 - 18.00 Uhr

. Do 9.00- 12.00 und 13.00 — 16.00 Uhr
Seijte 1 von 1 Fr  0.00- 1200 Uhr
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Thiiringer Landesbergamt vom 08.11.2016
zum Vorentwurf

EWGEGANGEN AM 1 4. Wv_ 7018

Freistaat [-7=s

Thiringen &,

Thiringer Landasbangamt - Puschkinplatz 7 - 07845 Gera

Landesentwicklungsgesellschaft Thiringen
mbH (LEG Thiringen)
Abt. SRE, FrauFeustel | EING AN G
Mainzerhofstralie 12 ,
99084 Erfurt 1 & Nov. 2016 ¢

LEG Thiringen
At s D

Bergbauliche Stellungnahme Nr. 16473
Bebauungsplan "Schweinemastanlage Eugenschacht”, Vorentwurf, Stand Seplem-
ber 2016, Gemeinde Starkenberg

Sehr geshrte Damen und Herren,

durch das o. g. Vorhaben werden keine bergbaulichen Belange berlihrt. Gewin-
nungs- und Aufsuchungsberechtigungen sind dort weder beantragt noch erteilt wor-

- den. Zu den o. 9. Planungsabsichten stehen unsererseits keine Planungen oder
sonstige Malnahmen entgegen, welche fir die stidtebauliche Entwicklung und
Ordnung des Gebietes bedeutsam sein kénnten, Wir méchten Sie aus Sicht unserer
Behtrde auf Folgendes hinweisan.

Im Januar 2013 wurde auf Anfrage der Firma AGRO Frankenthal GmbH zum Stand-
ort des Vorhabens eine bergbauliche Stellungnahme (BBSTELL 13002 vom
09.01.2013) abgegeben, da die Schweinemastanlage im Bereich des offenen Rest-
streckensystems sidwestlich des Abbaufeldes | der ehemaligen Braunkohlengrube
Nr. 132 ,Eugen-Schacht® bei Grolirdda liegt. Im Rahmen des Verwaltungsabkom-
mens zur Braunkchlensanierung 2013 bis 2017 sollen durch die LMBY mbH als
Rechtsnachfolger an den offenen Grubenbauen der Schachtanlage ,Eugen-
Schaeht" Untersuchungs- und Verfillarbeiten durchgefihrt werden (geplanter Zeil-
- raum ab 2015), um die Standsicherheit des Gebirges zu erhthen und die Tages-
bruchgefahrdung und damit eine akute Gefahrdung der &ffentlichen Sicherheit zu
beseitigen. Als Anlage (Kopie) liegt die BBSTELL 13009 vom 09.01.2013 an die
AGROQO Frankenthal GmbH diesem Schreiben bei.
Zum Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung gem. § 2 Abs 4 BauGB
bestehen keine Hinweise und Anregungen.

Mit freundlichem Glick auf
Im Auftrag

Qe
Christina Seidel

Anlage: Kopie Schreiben vom 02.01.2013 an dis AGRO Frankenthal GmbH (BBSTELL 13009}

Saite 1 von 1

Thidringer
Landesbergamt

Ihrie Ansprechpartneriin:
Christina Seida

Durchwahl:
Telafon 0385 T337-445
Telefax 0365 7337-105

chrigting, seidel
tiba.thuaringen.da

Ihr Zeichen:
fau-wll

Ihre Machricht vom:
18, Olktober 2016

Unser Zeichen:

(bitte bed Antwort angeben)
PE 16644-2016
R4-TEh1620

Gera
08. Novembar 2016

R

Thisringer
Landesbergamt
Puschikinplatz 7

07546 Gera

www tiba.de
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THURINGER

LLANDESBERGAMT

umweltrelevante Stellungnahmen

MIASE BRCRL 16473

Thiringer Landesbergamt, Puschkinplatz 7, 07545 Gera
Varteiler:

Anna Grébner 1x Anschrift
AGRO Frankenthal GmbH 1x Ablagel = :
Zschischschiitz Nr. 9 : ”‘f' andashs «S'Z)/,r'ﬁf
04720 Débeln
' 10, JAN, 200

Ihre Zaichen / Ihre Nachricht vom:  Unser Geschaftszeichen: Bearbeiter: Datum:

(Bei Antwaort bitte angeben) Durehwahl:
10.12.2012 PE: 19789/2012 Frau Seidel 09.01.2013

R4-76h1620 0365 f 7337 - 445

Vorhaben: Umbau und Erweiterung Schweinemastanlage GroBréda
Grundstiick 04617 GroBrbda, Eugenschacht 9
{Gemarkung: Grolbroda, Flur 2, Flurstiick 38/12)

Bergbauliche Stellungnahme Nr, 13009

Sehr geehrte Damen und Herren,
zu lhrem o. g. Schreiben nehmen wir wie folgt Stellung:

Berechtsamsbelange werden durch das o. g. Grundstiick nicht beriihrt. Gewinnungs-
und Aufsuchungsberechtigungen sind dort weder erteilt noch beantragt worden,

Altbergbauliche Situation

Nach den uns zur Verfligung stehenden Unterlagen liegt das o. g. Flurstiick im Be-
reich des offenen Reststreckensystems slidwestlich des Abbaufeldes | der ehemali-
gen Braunkohlengrube Nr. 132 ,Eugen-Schacht bei GroRréda.

Hier im Hause liegt die Bergschadenkundliche Analyse (BSA) ,Altenburg 1" zu den
Altbergbaubereichen ehemaliger Braunkohlentiefbaue Ida, Agnes, Gertrud; Union,
Rositzer Kohlenwerke Waltersdorf und Eugen-GroRRréda von 1994 vollstandig vor. In
Bearbeitung bzw. in Erstellung befindet sich eine aktualisierte BSA Braunkehlengrube
Nr. 132 ,Eugen-Schacht" bei Grofirda. Auftraggeber fiir diese BSA ist die LMBY mbH
(Lausitzer und Mitteldeutsche Bergbauverwaltungsgesellschaft mbH), Walter-Kéhn-
Stralte 2, 04356 Leipzig, welche in Rechtsnachfolge fiir die o. g. Braunkeohlengrube
steht.

Der von lhnen fiir den Umbau und Erweiterung der Stallanlage vorgesehene Bereich
liegt in der Risikoklasse 1 (It. qer Risikobewertung entsprechend der noch in Erstel-

Thiringer Landesbergamt Talefon: (0365) 7337-0 Thidringer Lendasbargamt Tedefon: (0I698) B75-0

Puschkinplatz 7 Fax:  (0385) T337-105 Aulensiela Bad Salzungen Fax;  (036%5) 67510

07545 Gara E-Mail: poststallagitiba. thuseringen.de Langenfeldar Str. 108 E-Mail: poststelled@lba thueringan.de
Internat: www.tiba.da 36433 Bad Salzungen Indemel: waw.tiba,de

D3z Landesbergaml hal gleilende Arbaitszeitan.
LABBSTELL\Se Seellungnabmes'200 3413009 Grobriida, Erweilerung Schweineanlage. ABG. doc
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KOPIE

Seile 2

lung befindlichen BSA). Das bedeutet, dass Schadensausmald wird mit ,sehr hoch”
und die Eintrittswahrscheinlichkeit mit ,sehr wahrscheinlich” beschrieben. In dieser
Risikoklasse wird nach Definition die Dauerstandsicherheit des Gebirges mit sehr ge-
ring bzw. gering bewertet, die Tagesbruchgefahrdung ist akut und es besteht eine
akute Gefahrdung der offentlichen Sicherheit.

Im Rahmen des Verwaltungsabkommens zur Braunkohlensanierung 2013 bis 2017
sind durch die LMBY mbH als Rechtsnachfolger an den offenen Grubenbauen der
Schachtanlage Eugen-Schacht" Verfiillarbeiten durchzufiihren. Der genaue Zeitpunkt
und die Malnahmen sind bei der LMBV zu erfragen.

Mit freundlichem Gliick auf
Im Auftrag

Rt

Dieter Reinhold
Oberbergrat
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Lausitzer- und Mitteldeutsche Bergbau-Verwaltungsgesellschaft vom 07.12.2016
zum Vorentwurf

LMBV R

Lausitzer und Mitteldeutsche
Bergbau-Yerwaliungsgesellschatt mbH

Lausiizer und Miflaldagische Bergbaws-Verwaliungsgesellschalt mbH
Belrist) Nlldeu schiand - Wals-rionn-Sirae 2 - (4356 Lapeg _
Ptanungskoordinierung - V513

LEG Thiringen EW-169-2016

Abt. Stadt- und Regionalentwicklung Baaholar: Frau Helangk

Mainzerhofsstralie 12 Telefon: 0341 2222- 2080

99085 Erfurt Telefax: 0341 2222- 2304
Datum:

Bergbauliche Stellungnahme zum Vorentwurf des Bebauungsplanes "Schweinemast-
anlage Eugenschacht”, Gemeinde Starkenberg

Sehr geehrte Frau Feustel,

nach Prisfung der uns Obergebenen Unterlagen in den zustdndigen Fachabteilungen
ubermitteln wir Ihnen folgende Hinweise zu dem o. g. Bebauungsplan:

» In dem Bereich des Bebauungsplanes befindet sich der Braunkohlentiefbau "Eugen-
Schacht" (siehe Anlage). Flr die weiteren Planungen ist dieser Sachverhalt zwingend zu
beriicksichtigen.

# Das Plangebiet befindet sich aulerhalb der Abschlussbetriebsplangrenzen der LMBV,
jedoch im Bereich der bergbaulich beeinflussten Grundwasserabsenkung des
Tagebaugebietes Hemmendorf/RusendorfHaselbach/ZechawRositz und unterliegt im
Zusammenhang mit der Aulterbetriebnahme der bergbaulichen Entwasserung sowie der
Flutung der Restlécher dem Grundwasserwiederanstieq.

¥* Basierend auf dem derzeitigen Kenntnis- und Arbeitsstand der hydrogeologischen
Modelle wird sich fir den mitlleren stationdren Strémungszustand im
Hauptgrundwasserleiter ein flurferner Grundwasserstand > 2 m unter Geldndeoberkante
einstellen. Mégliche lokale Schmelzwassersande, die nach Lage, Machtigkeit und in
Abhangigkeit vom Miederschlagsdargebot wasserflhrend sein kdnnen, werden im Modell
nicht berlicksichtigt.
Bitte berlcksichtigen Sie, dass die Abkldrung der ortskenkreten hydrogeologischen
Verhaltnisse nur Uber ein Baugrundgutachten bewertet werden kann.

Sitz der Gassaltschall Worsiizandar das Aulsicisalas GaschaftsiGhrung Bankvarbindung: Commérzbank AG
K 1, DIEEE O, UArich Teschmana Warsilzendar. Klaua Zschsdnzh BIC DRES DE FF 120

www imbr O Kaulmannischer GeschifsiGher IBAN DEST 1708 6300 4037 2432 00
HREB 7718 CB, Amagaicht Collbus D¢ Hena-Distar Mayar LSi-Hdhr : DE 16665 1210
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¥ Weiterhin befindet sich ein Filterbrunnen im Bereich des Bebauungsplanes (siehe
Anlage). Der Filterbrunnen B1/55 ist im Geldnde nicht mehr sichtbar, muss aber noch
abschliefend zurlckgebaut werden. Eine Bebauung des Filterbrunnenstandortes wird
demzufolge untersagt. Zusatzlich verweisen wir darauf, dass der Zugang mit schwerer
Technik fur eine Verwahrung gegeben sein muss. Zur Gewdahrleistung der &ffentlichen
Sicherheit wird der Filterbrunnen regelméfig kontrolliert.

» Es besteht Anpassungspflicht fir Bauvorhaben. Das Plangebiet liegt innerhalb der
bergbaulichen Grundwasserbeeinflussung. Damit ist eine Bewertung eventuell geplanter
anzeige- bzw. genehmigungspflichtiger Baumafnahmen nach §§ 110 bis 113
Bundesberggesetz (BBergG) erforderlich. Daher empfehlen wir folgende Maltnahmen:

o Durchfihrung einer Baugrunduntersuchung fiir das Bauvorhaben gemal geltendem
Baurecht des Landes Thiringen.

o Einreichen der Ergebnisse der Bawgrunduntersuchung und der geplanten
Tragwerkkonstruktion zur Einsicht gemal § 110 bis § 113 BBergG bei der LMBY
mbH, Abteilung Bergschadensmanagement/Sperrbereiche (KF 1). Daraus ableitbare
Forderungen hinsichllich einer Anpassungs- bzw. Sicherungspflicht werden dem
Antragsteller von der LMBY mbH zugestelit.

¥ In diesem Zusammenhang weisen wir darauf hin, dass nach § 112 EBergG der Anspruch
auf Ersaiz eines Bergschadens ausgeschlossen ist, wenn die §§ 110 bis 113 BBergG bei
der Erichtung, Erweiterung und Anderung von Bauwerken nicht beachtet
wurden/werden.

¥» Im Planbereich sind keine registrierten Altlastverdachtsflichen im Kataster der LMBV
vorhanden. Es ist jedoch bekannt, dass mehrere Altlastenverdachtsflachen im Kataster
der Umweltbehdrde erfasst sind:
- THALIS 0467 1-Stallanlage Schweinemastanlage Grofiréda und
- THALIS 04667-Eugen Schacht Bergbauschacht.

Zum Sachstand der Altlastenbearbeitung bzw. zu einem eventuellen Handlungsbedarf ist
das Landratsamt Umweltamt Altenburg zu kontaktieren.

¥ Zwecks jahrlicher Erganzung unserer Bestandsunterlagen bitten wir um die Bereitstellung
von Bestandsunterlagen nach Realisierung eventueller Baumaflnahmen. Bitte
veranlassen Sie, dass uns die entsprechenden Vermessungsunterlagen in digitaler und
analoger Form kostenfrei Obergeben werden,

In der beigefligien thematischen Karle sind die uns bekannten technischen Anlagen und
bergbaulichen Belange dargestellt. Die Vollstandigkeit dieser Angaben kann nicht garantiert
werden.

Mit freundlichen Grulien und Glickauf

\S:;. Uhlig 1LV, Kreische-Kdnig
Leiterin Sanierungsbereich Abteilungsleiterin Planung
Mitteldeutschland Sachsen-Anhalt

Anlage
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Gemeinde Starkenberg
Bebauungsplan , Schweinemastanlage Eugenschacht”

umweltrelevante Stellungnahmen

Landratsamt Altenburger Land — Fachdienst Bauordnung, Denkmalschutz und Kreisplanung vom

21.11.2018 zum Entwurf

LANDRATSAMT ALTENBURGER LAND
FACHDIENST BAUORDNUNG UND DENKMALSCHUTZ
KREISPLANUNG

Lamdratsaml Afenburger Lard - Posifach 19 65 - 04581 Allenburg
vorab per E-Mail: jana.feustel thueringen. de e Zctend v X I
== narirom 04 10.2018
LEG Thuringen mbH - 2016-04138
Abt, Stadt- und Regionalentwicklung

Frau Jana Feustel

Esanbarbants Frau Sterzenbach

Mainzerhofstrafte 12 emsiiaus  sabine.sterzenbach@attenburgeriand. de
99084 Erfurt T 03447 586-474

Tedsfx 03447 586425

] Amtsplatz 8, 04626 Schmdlin
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21.11.2018

Bebauungsplan ,Schweinemastaniage Eugenschacht”
hier: Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Frau Feustel,

mit Schreiben vom 04.10.2018 (Posteingang: 08.10.2018) dbemittelten Sie die Unteragen
zum o.g. Entwurf zwecks Stellungnahme durch die zustindigen Fachamter in unserem Hau-
se.

Kreisplanung

Allgemein

Die im Amtsblatt der Verwaliungsgemeinschaft altenburger Land (Ausgabe 10/2018) vom
06.10,2018 verdffentliche Offentlichkeitsbeteiligung ist fehlerhaft und entspricht nicht den ge-
setzlichen Anforderungen.

Beziiglich der Méglichkeit zur Abgabe von Stellungnahmen zum Entwurf des Bebauungs-
plans fehlt der Hinweis, ,jedermann® abgeben kann. Es fehlt der Hinweis, dass eine Stellung-
nahme auch bei der Gemeinde Starkenberg abgegeben werden kann.

Der Hinweis, dass insbesondere ,umweltrelevante Informationen zum Planbereich vorge-
bracht werden" k&nnen, ist fachlich falsch. Solch ein Hinweis ist nach dem BauGB nich tvor-
gesehen und ist demzufolge zu streichen.

Die Tabelle der umweltbezogenen Informationen ist unvollsténdig und demnach nicht rechts-
sicher. Es fehlen hier die unter der Rubik ,Fachplanungen, Gutachien, Studien” aufgefiihrten
Gutachten u.4. einschlieBlich deren Kurzcharakteristik. Weiterhin ist die Kurzcharakteristik zu
iiberpriffen, da Begrifflichkeiten wie ,Umweltbericht" oder ,Eingriffsregelung” nicht der AnstoR-
funktion entsprechen. Nach dem Urteil des OVG Mecklenburg-Vorpommem vom 25.11.2015,
3 K 714, ist die Benennung des Begriffs .Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung” nicht ausrai-
chend, da der nicht Fachkundige ihm nicht entnehmen kann, um welches Thema, namlich
Einwirkungen auf Natur und Landschaft und deren Ausgleich, es geht.”

Tl ; (3347 58640 - Faor 03447 506900
- BLE B30 502 00 - Konto-ke: 1971 (b 0 E-al Landaisam iffateniugerdand c

Beheroeranschat r
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Gemeinde Starkenberg
Bebauungsplan , Schweinemastanlage Eugenschacht” umweltrelevante Stellungnahmen

Es wird gebeten, zu priifen, ob der Griinordnungsplan sich wirklich mit allen Schutzgiitern
auseinandersetzt.

Wieiter wird empfohlen, die Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB zu Uberarbeiten
und bekanntzumachen,

Salite keine Uberarbeitung vorgenommen werden, kénnte dies im Anzeigeverfahren bean-
standet werden, da es sich um einen beachtlichen Fehler handelt. -Fehlen lediglich einzelne
Angaben dazu, welche Arten umweltbezogener Informationen verfigbar sind so ist der Ver-
fahrensfehler nach nationalem Recht unbeachtlich (§ 214 Abs. 1 Nr. 2 Halbsatz 2 BauGB).
Geht der Fehler dariiber hinaus, weil die Angaben ganz fehlen oder nicht nur einzelne Anga-

ben fehlen, ist er beachtlich” (OVG Mecklenburg-Vorpommern, Urteil vom 25.11.2015, 3 K
714).

Aufgrund der konkreten Planung und eines Anlagenbetreibers wird empfohlen, die Haupt-
und Nebenanlagen in der Planzeichnung darzustellen.

Der Geltungsbereich der Planung wurde erweitert. Es ist zu priifen, ob die Planung noch mit
dem Aufstellungsbeschluss vom 11.10.2016 iibereinstimmt. Solite dies nicht der Fall sein,
wird der Gemeinde Starkenberg empfohlen, einen Erganzungsbeschiuss zu fassen.

Flanzeichnung

Die Planzeichen sind nach der Anlage der Planzeichenverordnung zu erstellen (z.B. Planzei-
chen Baugrenze®). Bei dem verwendeten Planzeichen 15.2 +Umgrenzung der Fisichen, deren
Baden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind” wurde das Planzeichen fiir
die Kennzeichnung der Lage ohne Flachendarstellung im Flachennutzungsplan verwendet.
Es wird gebeten, das nach der Anlage zur Planzeichenverordnung vorgesehene Planzeichen
zu verwenden. Rechtgrundlage ist § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB.

Durch die Festsetzung der AusgleichsmaBnahme A2 auf dem Flurstiick 38/13 ist die Zuwe-
gung fur das Flurstiick 39/10 nicht mehr gegeben. Die Planung ist entsprechend zu &ndemn,
so dass die Erschlieung gesichert ist,

Die Darstellung des Hohenbezugspunks ist an den MaRstab der Flanzeichnung anzupassen.

Die StraBenbegrenzungslinie ist bei StraBenverkehrsfidchen anzuwenden. Es wird daher ge-
beten, die Begrenzungslinie aus der Darstellung Verkehrsfliche besonderer Zweckbestim-
mung” zu entfernen.

Die Hohenlinien sollten der eindeutigen Zurordnung in der Gesamtheit beschriftet werden.

Legende
In der Legende fehlt das Symbol der Hahenlinie,

Die Rechtsgrundlage fiir den Loschwasserteich ist eindeutig zu bestimmen.

Die dargestellt Griinflache bedarf einer Kategorisierung in éffentiiche oder private Griinfliache.
Es wird darauf hingewiesen, dass bei einer festgesetzten privaten Grinfliche eine Zweckbe-
stimmung anzugeben ist,

Als Rechigrundlage fir die Umgrenzung von Fldchen fur Nebenanlagen, Stellplitze, Garagen
und Gemeinschaftsanlagen sind zum einen § 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 22 BauGB angegeben,
Es kann entweder nur Nr. 4 oder Nr. 22 als Grundlage fir die zeichnerische Festsetzung in
Betracht gezogen werden,

Der in der Legende aufgefihrte trigonometrische Punkt {Symbeol ,Dreieck mit mittigen Punkt")
ist der Planzeichnung nicht zu entnehmen.
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In die Legende enthalt zwei Uberschriften mit der Bezeichnung ,Sonstige Planzeichen®. Es
wird empfohlen, unter der Uberschrift \Hinweise zur Planungsgrundlage” Flurstiicksgrenzen,
Flurstiicksnummern, Gebéude (Bestand und Abriss), Hhenlinie, Schachteingang, Filterbrun-
nen und trigonometrischer Punkt aufzufiihren.

Rechisgrundiagen

Es ist zu prifen, ob die alle aufgefihrten Rechtsgrundlagen zur Erstellung des Bebauungs-
plans notwendig sind. Es sind die Normen zu streichen, die keine Grundlage fur den Bebau-
ungsplan bilden. Weiterhin solite die Zitierweise jeder Norm geprift werden,

Textliche Festsetzungen

Die Festsetzung eines sonstigen Sondergebiets mit der Zweckbestimmung gewerbliche
Tierhaltungsanlage - Schweinemastanlage" geht auf die Emmachtigungsgrundlage § 11 Abs.
2 BauNVO zuriick. § 11 Abs. 1 BauGR ist nicht anzufiihren.

Die unter Ziffer 1.2 aufgefithrten Hauptaniagen sind im Einzelnen zu prifen. Es handelt sich
bei Verwaltungs- und Sozialgebéude, Technikanlagen und Anlagen zur Verladung um unter-
geordnete Nebenanlagen. Sie sind in ihrer Funktion rdumlich-gegensténdlich dem primaren
Mutzungszweck (Schweinemastanlage) untergeordnet und dienen der Hauptanlage.

Es ist zu klaren, ob eine Getreidehalle und Getreide- und Futtersilos unter den Begriff Haupt-
anlage fallen.

Unter Ziffer 1.3 wird festgesetzt, dass Nebenanlagen zuldssig sind. Die Nebenanlagen sind
zu konkretisieren und nach § 14 BauNVO festzusetzen. Die Rechigrundlage ist entsprechend

zu berichtigen.

Ziffer 2.1 selzt fest, dass der Filterbrunnen bis zu seinem Rickbau nicht Gberbaut werden
darf. Aus den Unterlagen ist jedoch ersichtlich, dass die Stallanlagen Gber diesem Filterbrun-
nen errichtet werden,

Unter Ziffer 3.3.2 wird nachfolgende Festsetzung auf der Grundlage des § 16 Abs. 6 BauNVO
getroffen:

JFalls es der Betriebsablauf nachweislich erfordert, diirfen bauliche Anlagen auf einer
Flache von in der Summe hichstens 600 m? ausnahmsweise die maximale Hdhe der
baulichen Anlagen von 10 m um bis zu 8 Meter (iberschreiten {(max. 18 Meter)."

Die Festsetzung bedarf nach § 16 Abs. 6 BauNVO eine eindeutige Regelung (siehe u.a. OVG
Greifswald, Urteil vom 05.06.2012, 3 K 36/11). Die Ausnahme ist zu konkretisieren. Die For-
mulierung ,Falls es der Betriebsablauf nachweislich erfordert [...T" ist nicht rechiseindeutig. Es
wird hinterfragt, was der Betriebsablauf mit der Geb&udehthe zu tun hat,

Bei einer Festsetzung einer Ausnahme ist der Nachbarschutz zu gewéhrleisten. Aufgrund der
Flachengréiie und der Hhe von 18 m stelit sich die Frage, ob der Nachbarschutz durch die-
se Festsetzung beeintréchtigt ist.

Fur die Festsetzung unter Ziffer 4.1 liegen keine stédtebauliche Griinde vor. Es ist nicht be-
grindet, weshalb auflerhalb der (iberbaubaren Flache Stellpldtze, Garagen und Nebenanla-
gen zuldssig sein sollten. Durch die Festsetzung einer GRZ von 0,5 ist eine Uberbaubarkeit
von insgesamt 23.727,5 m® gegeben. Die Festsetzung unter Ziffer 5.1 ist identisch mit der
Festsetzung unter Ziffer 4.1,

Unter Ziffer 6.1 wird auf einen Vorhabentriger verwiesen, den es jedoch nicht gibt, da es sich
um einen kommunalen Bebauungsplan handelt

Die Nummerierung 6.1.2 fehlt in der textlichen Festsetzung 6.1. Es wird gebsten, die Numme-
rierung entsprechend zu &ndern, so dass diese fortlaufend ist,
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In den textlichen Festsetzungen 6.6.1 und 6.1.3 sind die Flachenangaben nicht identisch mit
den Angaben in den MaBnahmenblittern der Anlage 5 des Umweltberichts. Es wird um
Uberarbeitung gebeten,

Die Empfehlung zur Anwendung einer Pflanzliste ist unbestimmt und nicht rechtsverbindiich.
Aus diesem Grund ist ein verbindlicher Verweis auf die Pflanzliste vorzunehmen.

In der Festsetzung Ziffer 6.1.4 wird auf den Bereich westlich des derzeitigen Verwaltungs-
und Sozialgebudes verwiesen, Ein Verweis auf eine momentane Nutzung ist nicht statthaft,
da durch den Bebauungsplan die zukiinftige Nutzung abgebildet wird. Weiterhin kann dem
Plan kein Verwaltungs- und Sozialgebaude entnommen werden.

Unter der Ziffer 6.1.5 wird die entsiegefte Fidche mit insgesamt 630 m® angegeben. Aus den
vorliegenden ALKIS-Daten haben die Gebidude auf dem Flurstiick 38/13 eine Flache von
rund 321 m”. Die unterschiediichen Fiéichenangaben sind zu iberprifen.

Die Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB unter Ziffer 8 setzt Schutzfiachen fest. Somit
bildet Nr. 24 keine Grundlage fir die nachstehenden Festsetzungen. Die Festsetzungen unter
Nr. 8 sind nicht rechtssicher, da bodenrelevante Konflikte nicht im Bauleitplanverfahren ge-
klart werden. Es ist z.B. nicht sichergestellt, dass ,ausreichende Mindestabstande zur Wohn-
bebauung” eingehalten werden, da kein entsprechendes Gutachten vorliegt.

Als Rechtsgrundiage fir die textiiche Festsetzung 9.1 wird § 9 Abs. 4 BauGB angegeben. Die
gestalterischen Festsetzungen richten sich nach der Thiringer Bauordnung, auf die Bezug zu
nehmen ist. Das stidtebauliche Erfordernis fur die Unzulassigkeit von der Nichtverwendung
von glanzenden und spiegeinden Materialien ist der Begriindung nicht zu entnehmen.
Weiterhin wird u.a. auf Photovoltaikanlagen verwiesen. Diese sind jedach nach den textlichen
Festsetzungen nicht zulassig.

Unter ,.D Hinweise" wird auf die empfohlene Pfanzliste verwiesen. Das Wort £mpfohleneg” ist
zu streichen, da ansonsten keine Rechtsverbindlichkeit fir die Planzliste besteht.

Begriindung
In Kapitel 1.2 wird auf eine Novellierung des BauGB. Es ist klarzustellen, auf welche Novellie-
rung der Norm Bezug genommen wird (Datum).

In Kapitel 2 liegt ein redaktioneller Fehler beim 1. Spiegelstrich vor, Statt § 4 Abs. 1 BauGB
muss es § 4 Abs. 2 BauGB lauten. Es wird um Korrektur gebeten.

Die im Flachennutzungsplan aufgefiihrie lineare Mafnahme LOR 7" (Ortsrandeingriinung am
Westrand der Siedlung Eugenschacht) ist nicht in der Planzeichnung des Bebauungsplans
dargestellt, Der Geltungsbereich ist um den Bereich der geplanten Eingriinung zu erweitern,

Bei der Beschreibung des Plangebiets in Kapitel 5 findet eine Vermischung der momentanen
Realnutzung und der Planung statt. Es wird gebeten, die Sachverhalte entsprechend zu tren-
nen.

In Kapitel 5.3 wird auf eine Machbarschaftsvereinbarung verwiesen, die ein Geh- und Fahr-
recht fir die Teilfliachen der Flurstiicke 38/1 und 38/2 beinhaltet, Weiter wird ausgefilhrt, dass
die anteilige Verfiigbarkeit der Flurstiicke rechtiich tiber eine eingetragene Dienstbarkeit im
Grundbuch gesichert ist.

Bei der Nachbarschafisvereinbarung handelt es sich um einen privatrechtlichen Vertrag, der
zwischen den beiden Machbarn geschlossen wurde. Die Eintragung einer Grunddienstbarkeit
begrindet ein Rechtsverhdltnis zwischen dem Begilnstigten und dem Belasteten und hat kei-
nen ffentlich-rechtlichen Charakter. Eine Baulast hingegen tragt &ifentlich-rechtlichen Cha-
rakter und begriindet ein Rechtsverhaltnis zwischen dem Belasteten und der Behdrde. Aus
diesem Grund ist eine Eintragung im Baulastenverzeichnis einer Zufahrisbaulast notwendig.
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Da die Mastanlage iber neu geschaffene Zufahrt erschiossen werden soll, bedarf es einer
(zeichnerischen) Festsetzung eines ,Fahr- undioder Wegerechts” nach § 9 Abs. 1 Abs.
21 BauGB.

In Kapitel 5.5 Erschliefung" sind Abbildungen (Abbildung Nr. 7 bis Nr. 8) von Leitungsverlau-
fen verschiedener Versorgungstrager dargestellt. Die Leitungsverlaufe gueren u.a. den Um-
griff des Geltungshereichs, so dass diese entsprechend darzustellen sind. Rechisgrundlage
fur die Festsetzungen fir Leitungsrechte ist § 8 Abs. 1 Nr. 21 BauGB. Weiterhin verlaufen alle
Versorgungsmedien dber das Flurstlick 39/13, auf dem eine Streucbstwiese als Ausgleich-
malinahme angelegt werden soll. Es wird darauf hingewiesen, dass die Schutzstreifen der
jeweiligen Medien zeichnerisch darzustellen (siehe obige Ausfiihrungen) und von einer An-
pflanzung freizuhalten sind.

beziiglich der Ausfihrungen zu den Kampfmitteln ist anzumerken, dass im Bericht des Sach-
verstdndigenbiros Staude vom 18.07.2017 (Auftragsnr. DX-001-17) der Untersuchungsraum
nur einen Teilbereich des Geltungsbereichs beinhaltet. Die ErschlieBungsstralte floss nicht in
den Untersuchungsraum ein. Nach dem Bericht des Sachversténdigen ist nicht auszuschlie-
en, dass ein Splitterbomben-Trichter in dem Bereich der Erschlieungsstralie liegen konnte.

Unter den aufgefahrien Hinweisen auf der Planzeichnung wird auf die Kampfmittelgefahrdung
nicht hingewiesen. Die Hinweise sind entsprechend zu ergénzen.

In Kapitel 5.8 wird Bezug auf den Immissionsschutz genommen. Es wird erlautert, dass in
Folge der rdumilichen Ndhe zu dem FFH-Gebiet 141 und dem Naturschutzgebiet ,Restioch
Zechau" eine Empfindlichkeit im Hinblick auf Immissionen und L&rm besteht. Im Rahmen der
Bebauungsplanaufstellung wurden entsprechende Fachgutachten und Expertisen erstelit.
Dieser Ausfihrung wird widersprochen, da lediglich eine Immissionsprognose fiir Geruch,
Ammoaniak, Stickstoff und Staub vorliegt.

In der Begriindung wird in Kapitel 8.11 ausgeflihrt, dass ein anlagenbezogenes Schallgutach-
ten noch nicht vorliegt, da noch keine konkreten Planungen vorliegen. Demzufolge sei auf der
Ebene des Bebauungsplanverfahrens keine detailliete schalltechnische Untersuchung zum
Larm der Schweinemastanlage gegenwartig nicht moglich.

Zum gegenwartigen Zeitpunkt wird gegen § 2 Abs. 3 BauGB verstoflen, da die Belange des
Immissionsschutzes nicht vollumfanglich ermittelt und bewertet werden. Laut der Entschei-
dung des OVG Nordrhein-Westfalen vom 03.09.2008 (10 D 121/07.NE) ist das Gebot der
planerischen Konfliktbewaltigung verletzt, wenn die Ldsung der durch die Bauleitplanung
aufgeworfenen Probleme nahezu vollsténdig in ein nachfolgendes immissionsschutzrechtli-
ches Genehmigungsverfahren verlagert wird und dadurch grofe Teile des Plangebiets hin-
sichtlich inrer Umweltauswirkungen berhaupt nicht betrachtet werden'.

Aufgrund der angefiihrten Gerichtsentscheidung ist ein LA&rmschutzgutachten zu erbringen.

Die Ausfohrungen zum Artenschutz sind unvollsténdig wiedergegeben. Die Ergebnisse der
artenschutzrechtlichen Prifung und des Fledermausgutachtens hatten aufgefihrt werden sol-
len.

Auch der Hinweis, dass ein Baugrundgutachten erstellt wurde, ist nichtssagend, da das Er-
gebnis der Untersuchung nicht ndher erlautert wird.

Die in Kapitel 6.1 werden die allgemeinen Planungsziele aufgefiihrt. Diese stellen keinen In-
halt des Bebauungsplans dar. Es wird daher gebeten, das Kapitel in Kapitel 1 zu integrieren.

Das Maf: der baulichen Nutzung beschrankt sich nicht auf den gesamten Geltungsbereich
des Bebauungsplans. Dieser wird in Kapitel 6.4 mit 51.250 m® angegeben. Es wird festgestellt
das diese Angabe von der stadtebaulichen Flachenbilanz (Kapitel 7) abweicht. Weiterhin wird
der Umgriff des Geltungsbereich in der Begrindung mit 5,2 ha angegeben.
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Der stadtebaulichen Flichenbilanz ist zu entnehmen, dass das Sondergebiet lediglich
48.545m’ umfasst Somit ist bei einer festgesetzten GRZ von 05 eine Fliche von
23.272,5m? Uberbaubar. Die Zahlen sind zu korrigieren. Es wird ausgefithrt, dass die Fest-
setzung der GRZ von 0,5 den betrieblichen, stidtebaulichen und naturschutzrechilichen Er-
fordemissen entsprochen wird. Aus diesem Grund ist besteht kein stadtebauliches Erforder-
nis, dass Nebenanlagen, Stellplstze und Garagen auBierhalb der (lberbaubaren Fliche errich-
tet werden.

In Kapitel 6.5 werden Ausfilhrungen zu der Hihe der baulichen Anlagen vorgenommen. Hier-
zu wird auf AusfUhrungen zu den textiichen Festsetzungen verwiesen.

Es wird ausgefilhrt, dass die Ausnahmeregelung in Bezug auf die Hohe baulicher Anlagen
das vorhandene Schachtgeb&ude einschlielen wiirde. Das Gebsude ist aufgrund der textii-
chen Festsetzungen nicht in die Ausnahmereglung eingeschlossen, da die Ausnahme an die
Erforderichkeit des Betriebsablaufs gebunden ist. Bei dem Bestandsgebdude handelt es sich
nicht um eine betriebliche Anlage.

Die Ausflhrungen zur iiberbaubaren Grundstiicksflache und der Bauweise sind zu (iberarbei-
ten. Die Rechtsgrundlage fir die Festsetzung einer Baugrenze bildet § 23 Abs. 1 BauGB
i.V.m. § 23 Abs. 3 BauGB. Der Sachverhalt, dass das Sondergebiet an einer &ffentlichen Ver-
kehrsflache liegt, ist zu Gberarbeiten.

Die Grote fir die Uberbaubare Fliche betragt nicht 22.630 m? (siehe obige Ausfilhrungen).
Es wird gebeten, eine redaktionelle Uberarbeitung vorzunehmen.

Die Ausfuhrungen zu Stellplatzen, Garagen und Mebenanlagen sind stadiebaulich nicht be-
grindet. Durch eine Aufweitung des Baufelds kénnte der Garagenkomplex einbezogen wer-
den.

Die Ausfiihrungen zu Ver- und Entsorgung sind zu streichen, da es hierfiir keine textlichen
Festsetzungen gibt. Es gibt keine textiiche Festsetzung zu dem Léschwasserteich. Dieser ist
in die textlichen Festsetzungen aufzunehmen.

In Kapitel 6.9 Verkehrsfldchen" wird auf Anbindung der Verkehrsfiiche besonderer Zweck-
bestimmung an die KreisstraBe eingegangen. Es wird ausgefihrt, dass die Art der Anbindung
in der nachfolgenden Planung mit der zustindigen Behtrde abzustimmen sei. Es ist das oben
angeflihrte Urteil des OVG Nordrhein-Westfalen zu berlicksichtigen, so dass die Anbindung
an die KreisstraBe im Bauleitplanverfahren abzustimmen ist,

Zu Kapitel 6.11 ,Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen® wird auf die nachfolgenden
Ausfihrungen zum Immissionsschutz und die obergerichtliche Entscheidung verwiesen. Es
liegt zum jetzigen Zeitpunkt ein Abwagungsfehler vor, da - wie bereits ausgefiihrt - gegen § 2
Abs. 3 BauGB verstolien wird.

Die stadtebauliche Flachenbilanz ist aufgrund der obigen Ausfiihrungen zur GRZ zu (iberar-
beiten.
Die nicht Uberbaubare Grundstiicksflache umfasst 23.272,5 m? (korrigierter Wert).
Die nicht {iberbaubare Flache setzt sich aus
= Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen,
* Flachen mit Pllanzbindungen
* Flachen mit Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft
* sonstige nicht Uberbaubare Grundstiicksflache
zusammen,

Bei der Addition der einzelnen Flachenwerte kommt eine Summe von 24.052 m* zustande.
Es wird gebeten, die Bilanzierung auf Plausibilitat zu priifen.

Gwvon 8
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Die in Kapitel 8 aufgefiihrten Hinweise zur Umsetzung des Bebauungsplans sind zum Teil als
Hinweise in die textlichen Festsetzungen aufzunehmen. Ansonsten sind die Ausfuhren fur die
Bauausfiihrung (Realisierung der Baumalnahme) beachtlich.

Im Literatur- und Quellenverzeichnis sind die Rechtsgrundlagen aufgefahrt. Die Rechisgrund-
lagen stellen keine Literatur dar. Sie sind in einem separaten Kapitel aufzufiihren (bitte obige
Ausfiihrungen zu den Rechigrundlagen beachten).

Der Umwelibericht und die Gutachten stellen keine Quellenangabe dar. Der Umweltbericht ist
ein gesonderter Teil der Begrindung (siehe § 2a Satz 3 BauGB),

Die Gutachten sind entweder als Anlage der Begriindung oder des Umweltberichts zu be-
handeln.

Umweltbericht
Der vorliegende Umweltbericht erfullt nicht die gesetzlichen Anforderungen des BauGB.
Demnach fehlen u.a. die Darstellung der einschlagigen Fachgesetze und Fachpldnen und
das Monitoring.

Weiterhin sind die Festsetzungen des Bebauungsplans lickenhaft wiedergegeben (z.B. fehit
die Angabe der GRZ).

Das Untersuchungsgebiet umfasst einen westlich groferen Untersuchungsradius (1-km-
Radius) als von der Norm {BauGB) gefordert. Der Umweltbericht nach BauGB begrenzt sich
nur auf den Geltungsbereich des Bauleitplans. Durch das gréBere Untersud'mngsgeblet
kénnten weitere Fehler entstehen.

Die Flachenangaben sind oftmals nicht identisch mit der stadtebaulichen Fléchenbilanz oder
auch der Angaben in den textlichen Festsetzungen. Es wird um Prifung gebeten.

Die vorliegende Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung ist konkret auf das Vorhaben abge-
stimmt. Nach der Begrindung und den textlichen Festsetzungen ist eine GRZ van 0,5 festge-
setzt, Dies bedeutet, dass eine Versieglung von insgesamt 23.272,5 m? méglich ist; und nicht
wie angegeben von insgesamt 18.349 m*. Dieser Sachverhalt ist der vorliegenden natur-
schutzfachlichen Bilanzierung nicht zu entnehmen. Diese Einwendung ist zu beriicksichtigen,
auch wenn die untere Naturschutzbehtrde die Bilanzierung gréftenteils anerkannt hat. Dies
ist dem Umstand geschuldet, dass in die Bilanzierung das konkrete Einzelvorhaben einge-
flossen ist und nicht die pauschale Versiegelung mit einer GRZ von 0,5.

In Kapitel 5 Allgemeinversténdliche Zusammenfassung® erfolgt keine Zusammenfassung der
einzelnen Schutzgiter nach BauGB. Es wird lediglich festgehalten, dass ,unter Beriicksichti-
gung bestimmter Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen die Schutzgiiter nur geringen
Beeintréchtigungen ausgesetzt sind.*

Die Aussage, dass die mit der Fldcheninanspruchnahme verbundenen Bee]nlrﬁchtigungen
Uberwiegend innerhalb des Geltungsbereichs ausgeglichen werden kénnen, bedarf einer
Uberarbeitung. Nach der vorliegenden Bilanzierung wird der Ausgleich innerhalb des Umgriffs
des Bebauungsplans erbracht.

Weiterhin wird auf  Antragsunterlagen” verwiesen. Es wird um eine redaktionelle Uberarbei-
tung gebeten, da es sich um ein Bauleitplanverfahren handelt.

Die angeflgten Karten sind zu tberarbeiten. Grundsétzlich sind die MaRstabsangaben und
die Geltungsbereiche zu Gberpriifen.

Karte Nr. 2 weist einen anderen Geltungsbereich als der Bebauungsplan auf. Weiterhin sind
Biotop- und Nutzungstypen sowie die geplante Modernisierung und Enweiterung der Schwei-
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nemastaniage dargestelit. Beide Nutzungen (Bestand und Planung) kann der Planzeichnung
nicht entnommen werden.

In Karte Nr. 4 sind Fahrwege in der geplanten Streucbstwiese zu entnehrmen. Weiterhin sind
die dargesteltten Ausgleichmalnahmen nicht mit der Planung des Bebauungsplans fiichen-
gleich. Es bedarf auch hier einer Uberpriifung und einer Uberarbeitung.

Baugrundgutachten )
Im Gutachten sind zwei Planzeichnungen (nach der geologischen Ubersichtskarte) abgebil-
det, die nicht dem Bebauungsplan entsprechen,

Die Stellungnahme des Fachdienstes Straftenbau und Stralenverwaltung wird nachgereicht.

Wir bitten Sie, bei der weiteren Bearbeitung die in den Stellungnahmen der Fachamter gege-
benen Hinweise zu beachten.

For Fragen stehe ich Ihnen unter der Rufnummer 03447/586-474 zur Verfiigung.

Mit freundlichen Griiien
im Aufirag

Sterzenbach
Dipl.-Geographin

Anlagen:

- Stellungnahme FD Natur- und Umweltschutz vom 13.11.2018

- Stellungnahme Stabstelle Brand- und Katastrophenschutz vom 09.11,.2018

- Stellungnahme FD Veterindrwesen und Lebensmitteliiberwachung vom 16.11.2018
- Stellungnahme FD Gesundheit vom 20.11.2018

Bvon 8
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Landratsamt Altenburger Land — Fachdienst Natur- und Umweltschutz vom 13.11.2018
zum Entwurf

2] LANDRATSAMT ALTENBURGER LAND
FACHDIENST NATUR- UND UMWELTSCHUTZ

Landraisaml Alanburgar Land - Pesifach § 165 - 04581 Allsbuig Ty Zgichan!
Thw MachricH vom:
- e . 2016-04138-35
Bsarbeslerin Herr Lindner; Frau Hupfer, Frau Wemer; Frau Schurmann
LEG Thiringen a-mel-Aduree FDUmwelt@akenburgeriand.de
Mainzerhofstralle 12 .
09084 Friurt 03447 586-478
Gl Schmalin, Amisplatz 8
Tirma.
Cifnungrszeiten:
i 8,00 — 12,00 Uty usd 13.30 - 18.00 Uhw
Da G080 — 1200 Uty wd 13.30 - 18,00 Uy
- w Mo Mund Fr, geschiassen

13. November 2018
Stellungnahme zum Bebauungsplan , Schweinemastanlage Eugenschacht”

Sehr geehrte Damen und Herren,

dle 0.g. Unterlagen wurden aus Sicht des Fachdienstes Natur- und Umweltschutz gepraft.

Untere Naturschutzbehérde

Durch den Vorhabenstrdger wurde eine Begrindung zum Bebauungsplan, textliche
Festsetzungen zum Entwurf, umweltrelevante Stellungnahmen, ein Umweltbericht mit
Eingriffsbewertung nach dem Tharinger Bilanzierungsmodell sowie
Ausgleichsmaltnahmen, eine spezielle artenschutzrechiliche  Priiffung, eine
Brutvogelerfassung, eine Untersuchung zu Fledermausvorkommen in den Gebéuden des
Plangebietes und eine Immissionsprognose zum Bauvorhaben erstellt.

Im Rahmen des Umweltberichtes erfolgt die Priiffung der Betroffenheit der Schutzgiiter.
Bei einem GroBteil der Schutzgiter kommt es durch den Neubau der Anlage und den

— Einbau von Filteranlagen zu einer Verbesserung der Bestandssituation. Beim Schutzgut
Boden kommt es bedingt durch einen hoheren Flachenverbrauch zu einer
Mehrversiegelung von unbebauter jedoch bergbaulich vorgepragter Bodensiruktur, Im
Rahmen der AusgleichsmaRnahmen erfolgen dem gegenliber Entsiegelungen durch den
Abriss von Gebduden. Das entstehende Defizit wird durch andere MaBnahmen
kompensiert.

Bei dem geplanten Vorhaben ist zu prifen, ob es bei dem Ausstol} won
Stickstoffbelastungen der Anlage zu negativen Auswirkungen auf das benachbarte FFH -
Gebiet Nr. 141 Restloch Zechau® kommt und Beeintréchtigungen von Biotopen im Umfeld
der Anlage entstehen.

Tl 03847 3060 - Fax 03847 856100

Behrdanansonnn: Bankeartindung:
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Grundlage dafiir ist die vorliegende Immissionsprognose. Im Ergebnis der vorliegenden
Untersuchungen kommt es durch den Einbau von Filtemn zu einer Reduzierung der
Stickstoffdepositionen tber den Luftpfad.

Dies fuhrt ebenfalls zu einer Reduzierung der Belastungen fiir gesetzlich geschiitzte
Biotope (B 1-6). Anhand der Ausbreitungskurve ist das FFH Gebiet Nr. 141 nach dem
Neubau mit Filteranlage nicht mehr betroffen.

im Rahmen des immissionsschutzrechtlichen Verfahrens zur Genehmigung der
Tierhaltungsanlage ist eine FFH-Vorprilfung mit der Darstellung der Critical Loads (CCL)
bezogen auf die Lebensraumtypen und die geschitzten Arten des FFH Gebietes zu
erarbeiten. Dabei ist das Prifschema nach Lamprecht und Trautner 2007 und die FGSVY
Stickstoffleitfaden Strale — Hinweise zur Prifung von Stickstoffeintragen in der FFH —
Vertraglichkeitspriffung an Straften Stand 2014 zu verwenden.

Gegeniber den vorliegenden Unterlagen der Critical Level bezogen auf
landwirtschaftliche Nutzungen sind dabei nicht relevant.

Bei der Eingriffsermittiung wird aus dem Gullebecken (9159) mit einer Wertigkeit von 0
Wertpunkten im Sollzustand ein naturfernes Kleingewasser mit 16 Werlpunkten. Da in den
Malnahmenbléttern nicht nachvollzogen werden kann wie diese Aufwertung entsteht
werden die 16 Wertpunkte nicht anerkannt.

Bei den MaBnahmen A1 — A4 (auller A4 der Teilbereiche im Gelande) kommt es zu
flachenmégigen Ungenauigkeiten zwischen dem Entwurf des Bebauungsplanes und dem
Lageplan der AusgleichsmaBnahmen Blatt 4. Der Entwurf ist dem Lageplan zu den
AusgleichsmaBnahmen anzupassen. Zum Beispiel werden Flachen in M3 des
Entwurfeplanes als Ausgleichsfliche dargestellt, die im Meubauplan mit cincm
Giillelagersilo belegt sind. Bei M1 sind die zu bepflanzenden Flachen zu grol dargestelit.
In der Realitdt sind einige Fldchen bereits bewachsen. Im AusgleichsmaBnahmenplan
sind nur die Flachen dargestelit die zu bepflanzen sind.

Beide Kartengrundlagen sind aufeinander abzustimmen.

Um einen dauerhaften Schutz der Streuobstwiesen M2, M4 zu erreichen, wenn beide
Zufahrten erhalten werden sollen, sind entlang der Stralen-Megeverldufe Pfahle im
Abstand von 1,50 m, 1,50 m hoch zu errichten. Die Pfahle sind so zu setzen, dass die
angegebene Fldche der Ausgleichsbilanzierung erreicht wird und die Flache nicht weiter
genutzt werden kann. { keine Ausweichfliche, Stellplatz, Lagerflache)

Aus Sicht der unteren Naturschutzbehérde wird der Rickbau einer Wegeverbindung
favorisiert. Ideal ist diese Verbindung, die beide Flachen teilt.

In den Malnahmen A 2.1, A 2.2 ist der Einbau von Wihimauskorben als Wurzelschutz fir
die hochstimmigen Obstb4ume zu ergénzen.

Die Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen sind im Zuge der Baumalnahme bis spatestens
eine Pflanzperiode nach Abschluss der BaumaBnahmen zu realisieren.

Die Fertigstellung ist der unteren Naturschutzbehérde schrifilich mitzuteilen. Ein
Abnahmetermin ist zu vereinbaren.

Die Spezielle artenschutzrechtliche Priffung (saP) hat als Grundlage eine
Brutvogelerfassung fir das Gebiet und eine Untersuchung der Gebaude auf
Fledermausvorkommen.

Dabei wurden 4 Fledermausarten, 50 Brutvogelarten im 1.000 m Radius, davon 17 im
Siedlungsbereich Eugenschacht und 13 im Geltungsbereich festgestelit.
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Im Rahmen der Begehung der Gebdude wurde im ehemaligen Schachtgebiude eine
Wochenstube des GroBen Mausohr im Deckenbereich mit min. 300 Exemplaren in zwei
kompakten Clustern festgestelit. Dabei handelt es sich um ein (iberregionales bisher nicht
bekanntes Thirringer Vorkommen.

Um die Verbotstatbestdnde nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz (Beseitigung von
Lebensstitten) auszuschlieen wird als VermeidungsmaBnahme der Abriss des
Gebaudes untersagt. (M1)

Weiterhin wird als Vermeidungsmalnahme eine Bauzeitenregelung zwischen Ende
Oktober und Ende Februar fir Baufeldfreimachungen, Gehélzrodungen und
Abrissarbeiten festgelegt. Die dient dem Schutz der Brutvégel und der Aufzucht- und
Reproduktionszeit der Fledermause.

Weiterhin ist durch die Bauherren eine dkologische Baubegleitung zu beauftragen und der
unteren Naturschutzbehérde vor Baubeginn zu benennen. Diese muss die erforderlichen
Ausgleichs-, Ersatz- und CEF-Mafnahmen zusammen mit dem Bauherren realisieren und
absichern.

Bei einer nachbereitenden Umsetzung der CEF MaBnahmen kénnen die
Verbotstatbestande nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz ausgeschlossen werden. Eine
signifikante Beeintrachtigung der Arten kann ausgeschlossen werden.

Eine Ausnahmeprifung gemal § 45 Abs. 7 BNatschG muss nicht durchgefithrt werden.

Untere Wasserbehorde

Das zur Bebauung vorgesehene Grundstiick befindet sich auRerhalb wvon
Wasserschutzgebieten der 4ffentlichen Wasserversorgung.

Dem vorgelegten Bebauungsplan stehen wasserrechtliche Belange im Hinblick auf den
Umgang mit wassergefihrdenden Stoffen sowie der Beseitigung von industriellem
Abwasser nicht entgegen.

Untere Bodenschutzbehiéirde

Das Flurstick 39M2 in der Flur 2 der Gemarkung Grolirida ist als
Altlastenverdachtsflache (ALVF) in der Thuringer Altlastenverdachtsflichendatei (THALIS)
erfasst. Dabei handelt es sich um den Altstandort ‘'ehem. Eugenschacht_Stallanlage’ mit
der THALIS-Kennziffer 04671. Die Nutzung des Standorts seit 1960 zur Intensivtierhaltung
bedingt den Altlastverdacht, der sich auf die besiehenden Stallgebdude mit unmittelbarer
Umgebung beschrénkt (s. Anlage). Grundsatzlich sind am Standort die altlastenrelevanten
Stoffe Tierarzneimittel, Gllle sowie Reinigungs- und Desinfektionsmittel zu erwarten.

Die bestehenden Stallgebdude sind vollstdndig abzubrechen inklusive der Fundamente.
Der Abbruch ist fachgutachterlich zu begleiten und zu dokumentieren. Entnommenes
Aushubmaterial und sonstige Materialien sind entsprechend den Forderungen aus dem
Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) einer ordnungsgeméien Entsorgung zuzufithren. Wie
im bodenschutzrechtlichen Hinweis genannt, ist die untere Bodenschutzbehérde (UBB)
bei dem Antreffen auffalliger Bereiche im Rahmen der Abbruch- und Baumafinahmen
sowie bei sonstigen Eingriffen in den Boden unverziglich zu informieren.

Im Umweltbericht wird die Bestandsaufnahme und die Auswirkungen des Vorhabens
bezogen auf das Schuizgut Boden dargestelli. Die Auswirkungen durch den Faktor
Immissionen, insbesondere auf das Vorranggebiet Freiraumsicherung FS-7 Restloch

26



Gemeinde Starkenberg
Bebauungsplan , Schweinemastanlage Eugenschacht” umweltrelevante Stellungnahmen

Seite 4 von §

Zechau mit der Sicherung regional besonders herausgehobener Okologischer
Bodenfunktionen und regional seltener Béden, werden als nicht erheblich bewertet. Die
Auswirkungen durch den Faktor Flacheninanspruchnahme bei einer Nettoneuversiegelung
von ca. 6100 m* werden als erheblich bewertett Mit den geplanten
Kompensationsmalnahmen werden durch die Entsiegelung und die Extensivierung
Bodenfunktionen wiederhergestellt bzw. gesichert.

Im Rahmen der MaBknahme A 4 werden die entstehenden Baugruben mit
bewuchsfahigem Bodenmaterial verfillt. Damit handelt es sich um die Herstellung einer
durchwurzelbaren  Bodenschicht nach § 12  Bundes-Bodenschutz-  und
Altlastenverordnung (BBodSchV). Die entsprechenden Anforderungen an das Aufbringen
des Bodenmaterials sind zu beachten.

Nach der Bergschadenkundlichen Analyse falit der Standort in die Risikoklasse 1 mit den
entsprechenden Bewertungen fir das SchadensausmaR, die Einfrittswahrscheinlichkeit,
die Dauerstandsicherheit des Gebirges sowie die Tagesbruchgefihrdung. Die
Neubebauung ist vor der Durchfohrung der Mafnahmen zur Verflllung und Sicherung
des offenen Reststreckensystems geplant Der Standort wird weiterhin  zur
Intensivtierhaltung genutzt und der Umgang mit altlastenrelevanten bzw.
umweltgefihriichen Stoffen forigesetzt. Aus Sicht der UBB bestehen Bedenken
gegeniiber der dauerhaften Standsicherheit der Gebaude bzw. Anlagen. Im Schadensfall
ist der Austritt altlastenrelevanter bzw. umweltgefahrlicher Stoffe, die eine schidliche
Bodenverinderung hervorrufen kénnen, nicht auszuschlieBen. Der Bodenschutz
beinhaltet die Vorsorge gegen nachieilige Einwirkungen auf den Boden (§ 1 Bundes-
Bodenschutzgesetz (BBodSchG)). Nach § 7 BBodSchG sind Vorsorgemalnahmen
geboten, wenn wegen der rdumlichen, langfristigen oder komplexen Auswirkungen einer
Nutzung auf die Bodenfunktionen die Besorgnis einer schédlichen Bodenverdnderung
besteht. Aus bodenschutzrechtlicher Sicht hat deshalb vor der Meubebauung des
Standorts die Durchfilhrung der Malinahmen zur Verfillung und Sicherung zu erfolgen.

Untere iImmissionsschutzbehérde

Die untere Immissionsschutzbehérde kann dem B-Plan in der derzeit vorliegenden
Fassung nicht abschliefend beurteilen bzw. zustimmen.

Begriindung:

Dem Plan fehlt es an Konkretheit. Da die Nutzung des B-Plangebietes als gewerbliche
Tierhaltungsanlage bekannt ist, soliten die Grundziige der Bebauung mit ihren
unterschiedlichen Nutzungseinheiten dargestellt werden. Nach unserer Auffassung
misste der B-Plan analog wie ein vorhabensbezogener B-Plan erarbeitet werden.

Dann kénnen auch die Immissionsprognosen gepriift werden.

Die vorliegende Immissionsprognose fiir Geruch, Ammoniak, Stickstoff und Staub vom
Marz 2018, erstelt von der IFU GmbH Frankenberg enthdlt eine bauliche
Anlagenaufteilung die auch bewertet wurde, sich aber in den zeichnerischen und
textlichen Festsetzungen nicht wiederfindet. Eine Bewertung des B-Plangebietes
hinsichtlich der Geréusche liegt derzeit noch nicht vor. Diese ist fir die Festsetzungen des
B-Planes unerldsslich und ist deshalb unter Beachtung o.g. Forderung hinsichtlich der
baulichen Gliederung des Plangebietes, vorzulegen.
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Die getroffenen textlichen Festsetzungen zum Immissionsschutz kénnen aufgrund
fachlicher Mangel nicht anerkannt werden. Hier wéren ganz konkret die Ergebnisse und
Aussagen der jeweiligen Immissionsprognosen heran zu ziehen. Die daraus
abzuleitenden Festsetzungen sollen die Genehmigungsféhigkeit der Tierhaltungsanlage
innerhalb des B-Planes darstellen.

Mit freundlichen GriilBen
Im Auftrag

Sefler
Fachdienstleiterin
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Thiiringer Landesverwaltungsamt vom 13.11.2018
zum Entwurf

Anlage Nr. 2 zum Schreiben vom 13,11.2018 (Az.: 310-4621-7685/2016-16077044-BPL-S0-
Schweinemastanlage)

Stellungnahme des Thiiringer Landesverwaltungsamtes zu den Belangen des
Immissionsschutzes

O Keine Einwénde

1. () Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher
Regelungen, die ohne Zustimmung, Befreiung 0.4, in der Abwagung nicht
iberwunden werden kénnen
a) Einwendungen
b) Rechtsgrundlage

c) Méglichkeiten der Anpassung an die fachgesetzlichen Anforderungen oder der
Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen)

2. (X) Fachliche Stellungnahme

O Beabsichiigle eigene Planungen und Maltnahmen, die den o.g. Plan beriihren
kinnen, mit Angabe des Sachstands

X Sonstige fachliche Informationen oder rechiserhebliche Hinweise aus der

eigenen Zustandigkeit zu dem o.g. Plan, gegliederl nach Sachkomplexen, jeweils
mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundiage

1. Gerduschimmissionen:

Es ist zu gewéhrleisten, dass die Gerduschimmissionen der
Schweinemastanlage .Eugenschacht®, einschlieflich der
Gerduschemissionen der Filteranlagen und unter Beachtung der
Vorbelastung, die zuldssigen Immissionsrichtwerte an  der
néchstgelegenen Wohnbebauung nicht Uberschreiten.

Im Umweltbericht wird unter dem Punkt 3.2.3 _Betriebsbedingte
Schallemissionen darauf verwiesen. dass im Genehmigungsverfahren
eine Schallimmissionsprognose fir den Geltungsbereich des B-Planes
erstellt wird, Es wird darauf hingewiesen, dass bereits bis zum
Satzungsbeschluss sichergestellt sein muss, dass durch die geplante
Schweinemastanlage keine Larmkonflikte ausgelést werden, die im
Planvollzug nicht zu bewdltigen sind. Wenn in diesem Zusammenhang
erforderlich, sind Schallschutzmalnahmen bereits im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens zu ermitteln und in die Textlichen
Festsetzungen zum Bebauungsplan aufzunehmen.

2. Geruchsimmissionen:

Die IFU GmbH hat in der Immissionsprognose fir Geruch, Ammoniak,
Stickstoff und Staub, Aktenzeichen: GroRrdda.2018.01, die
maligeblichen Immissionswerte fiir den geplanten Zustand der
Schweinemastaniage ermittell. An allen betrachteten maflgeblichen
Immissionsorien werden die Immissionswerte in der Gesamtbelastung
gingehalten.

Im Planvollzug ist die Wirksamkeit der Abluftreinigungsaniagen durch
eine Abnahmemessung nach § 29 b BiImSchG nachzuweisen.

Bei der beabsichtigten Erweiterung und Modernisierung der
bestehenden Schweinemastanlage ist zudem der Filtererlass des
Thiringer Ministeriums fir Umwell, Energie und Naturschutz wvom
24.06.2016 umzusetzen, Das bedeutet, dass die
Schweinemastanlagen mit einer von der Deutschen Landwirtschafts-
Gesellschaft (DLG) zerlifizierten Ablufireinigungsanlage auszuriisten
sind,
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Anlage Nr. 3 zum Schreiben vom 13.11.2018 (Az.: 310-4621-7685/2016-16077044-BPL-SO-
Schweinemastanlage)

Beachtung des Entwicklungsgebotes des § 8 Abs. 2 BauGB

In dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Starkenberg ist im hier
mafigeblichen Plangebiet im ‘\Wesentlichen ein Sondergebiet Tierproduktion —mit
vorgegebener Zufahrt, eine Grinfliche sowie eine gemischte Baufliche dargestellt, wobei
letztere Darstellung iiber den Geltungsbereich des 0.g. Bebauungsplans hinausgeht.

Aus dieser Darstellung ldsst sich die mit og Bebauungsplan beabsichtigte
Baurechtschaffung fir eine Neuordnung und Erweiterung der vorhandenen
Schweinemastanlage entwickeln. Die in 0.g. Bebauungsplan-Entwurf enthaltene Festsetzung
des Sondergebietes .gewerbliche Tierhaltungsanlage®, in der nach den textlichen
Festsetzungen eine Schweinemastanlage mit 5.600 Maslpldtzen zuldssig ist, entspricht
zusammen mit der Festsetzung der Zufahrisstrafie den Flachennutzungsplandarstellungen.
Die nach dem Bebauungsplan-Entwurf beabsichtigte Festsetzung der Griinfliche wahrt den
Konkretisierungsspielraum der Flachennutzungsplandarstellungen auch, soweit sie in die im
Flachennutzungsplan dargestellte gemischien Baufldche ragt. Die in der Begriindung, S. 11
und 12 enthaltenen Aussagen zu den Anforderungen des § & Abs. 2 BauGB kénnen
nachvollzogen werden.

Der 0.g. Bebauungsplan ist nach § 10 Abs. 2 BauGB iV.m. § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB
genehmigungsfrel. Er unterliegt lediglich der kommunalrechtlichen Anzeigepflicht nach § 21
Abs. 2 ThirKO. Zustandige Anzeigebehdrde ist das Landratsamt Allenburger Land.

Weitere beratende Hinweise zum Planentwurf und zum Planverfahren

1. Die textlichen Festsetzungen 4.1 und 5.1 entsprechen nicht der Erméchtigungsgrundlage
des § 23 Abs. 5 BauGB. Auf Grundlage von § 23 Abs. 5 BauNVO kann nicht festgesetzt
werden, dass Nebenanlagen, Garagen und Stellpldtze alflgemein auch in der nicht
lberbaubaren Fliche =zuldssig sind. Es verbleibt bei der durch die
Baugenehmigungsbehérde im Planvollzug vorzunehmenden Ermessenspriifung, wonach
sie  Nebengebdude, Garage und Stellplitze auRerhalb der (berbaubaren
Grundstiicksflache zulassen kann. (Vgl. u.a. BVerwG Rechtsprechung 21.03.2013 - 4 C
15.11 und vom 13.07.2010 — 4 B 27.10, VGH BW, Urteil vom 28.05.1974 - il 1125/73).

Beziglich der fiir die textliche Festsetzung 5.1 angegebenen Erméchtigungsgrundlage ist
zudem zu beriicksichtigen, dass entsprechende Regelungen zur allgemeinen Zulassung
von Stellplaizen, Garagen und untergeordneten Nebenanlagen auflerhalb der
iiberbaubaren Grundstiicksflachen auch nach §§ 12 Abs. 1 und 14 Abs. 1 BauNVO nicht
getroffen werden konnen. (Nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 12 Abs. 6§ BauNVO
kénnen allenfalls konkrete Fl&chen fiir Stellpldtze, Garagen und Nebenanlagen festgelegt
werden.) Die textlichen Fesisetzungen 4.1 und 5.1 sind entsprechend zu iiberarbeiten
bzw. zu streichen.

§ 14 Abs. 2 BauNVO enthdlt keine Erméchtigung zur Anderung der in der Verordnung
enthaltenen Ausnahmeregelung. Die textliche Festsetzung 5.2 ist entsprechend zu
Uberarbeiten. (Dabei kann die textliche Festsetzung, wonach Windenergieanlagen (als
Nebenanlagen) unzulassig sein solien, allenfalls nach § 14 Abs. 1 BauNVO getroffen
werden. Die Angabe der Erméachtigungsgrundlage ist zu korrigieren.)
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2. In der textichen Festsetzung 6.1 kann nicht auf Malnahmenblatter des
Grinordnungsplans verwiesen werden. Die grinordnerischen Festsetzungen missen sich
abschlielend aus der Satzung ergeben. Die Ausgleichsmainahmen wurden in den
textlichen Festsetzungen 6.1.1 = 6.1.5 hinreichend festgesetzt. Auf die Malknahmenblatter
kann unter der Uberschrift ,Hinweise" verwiesen werden. -

3. Die textliche Festsetzung 8.1 widerspricht dem Bestimmtheitsgebot. Unklar ist
insbesondere  was _baulich gleichwertige Abschirmungen® und  ausreichende
Mindestabstinde zur Wohnbebauung® sind. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB stellt zudem keine
Ermé&chtigungsanlage dar, Mindestabstdnde zu einer aufterhalb des Geltungsbereichs
liegenden schitzenswerten Mutzung festzusetzen.

Wir empfehlen die textliche Festsetzung 8.1. zu streichen oder zu dberarbeiten. (Es kann
nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB allenfalls eine Flidche zeichnerisch festgeselzt werden, auf
der konkrete bauliche oder sonstige fechnische Vorkehrungen zur Larmminderung
getroffen werden, soweit die Gemeinde unter Berlcksichtigung der Belange des
Anlagenbetreibers Uber die ohnehin im Rahmen des Genehmigungsverfahrens zu
beachtenden immissionsschutzrachtlichen Anforderungen Vorsorge betreiben will.)

4. Die im Umweltbericht, S. 104, Pkt 442 enthaltene Ermittlung des
Kompensationsbedarfs ist nicht ganzlich nachvoliziehbar. Abzustellen ist grundsatzlich
auf den nach den Festsetzungen zugelassenen maximal miglichen und nicht auf den
nach einer aktuellen Vorhabenplanung (zunachst) beabsichtigten Eingriff.

MNach der GRZ-Festsetzung konnen von dem 51.250 gm umfassenden Sondergebiet
maximal 25625 gm (berbaut werden (vgl. Begrindung, S. 23, Pkit. 6.4). (Die
Flichenangabe betrifft den gesamten Neu- und Altbestand.) Der in dem Umweltbericht
enthaltenen Ermittlung des Kompensationsbedarfs liegen jedoch nur ca. 21.083 gm
versiegelte Flache, die nach Realisierung des Vorhabens (einschlielflich des
Altbestandes) im festgesetzten Sondergebiet (berbaut ist, zugrunde. Ob die
festgesstzlen Ausgleichsmalnahmen vor diesem Hintergrund dem
Beriicksichtigungsgebot des § 1a Abs. 3 BauGB geniigen, ist zu prifen und mit der
unteren Maturschutzbehirde abzustimmen.

Aus der Begriindung, 8. 25, Pkt. 6.10 muss sich auch ergeben, wie der Vollzug der im
Geltungsbereich festgesefzten Ausgleichsmaltnahmen planungsrechtlich gesichert
werden soll. Eine entsprechende Angabe insbesondere dazu, ob der Vorhabentrager
auch Eigentlimer der Ausgleichsflachen ist, fehit.

Soweit der entsprechende Ausgleich auf Flachen des Vorhabenirdgers realisiert werden
sollen, bietet sich hier ein Vertragsabschiuss mit dem Vorhabentriger zur Sicherung der
Ausgleichsmalnahmen nach § 11 BauGE an. Bei vertraglicher Vollzugssicherung des
Ausgleichs ist ein  Kkonkreter Zeitpunkt zu bestimmen, bis wann die
AusgleichsmaBnahmen durchgefiihrt sein missen.
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Thiiringer Landesanstalt fiir Umwelt und Geologie vom 01.11.2018
zum Entwurf

Lisocameockt 8% = G |

Freistaat [-“s=

Thiringen &=

Thurirger Landasarstat 40 Umwell und Gookogie
Goschraiter S 41, 07748 Jera

LEG Thiringen
Postfach 800117
99027 Erfurt

Stellungnahme zum Bebauungsplan ,Schweinemastanlage Eugen-
schacht® — Entwurf, Gemeinde Starkenberg, Landkreis Altenburger
Land

- Beteiligung der Tréger dffentlicher Belange geman ThilrStanz Nr. 34/2005, S. 1538 - 1548 -

Sehr geehrte Damen und Herren,

nach Prifung der eingereichten Unterlagen zu o. g. Vorhaben ergeben sich
hinsichtlich der von der Thiringer Landesanstalt fir Umwelt und Geologie
(TLUG) zu vertretenden &ffentlichen Belange

Geologie, Rohsteffgeclogie,
Grundwasserschutz, Baugrundbewertung;
Geotopschutz

keine Bedenken,

Bezlglich der Belange, die seitens der TLUG als Gewssserunterhalts-
pflichtiger an den Gewassern 1. Ordnung, als Anlageneigentiimer und/oder
Grundstickseigentimer wahrzunehmen sind, wurde die Abteilung
5/Wasserwirtschaft beteiligt. In den vorliegenden Bereichen befinden sich
keine Flursticke in der Zustandigkeit der TLUG.

Erdaufschlilsse (Bohrungen, Grundwassermessstellen, gaophysikalische Messungen) sowie
grifere Baugruben sind der Thornger Landesanstalt fir Umwelt und Geologle
(bohrarchividiiiug de) gemal Lagerstétiengesetz 14 Tage vor Baubeginn anzuzeigen. Ebenso
bitte ich, nach Abschiuss der Maftnahme unverziglich und unaufgefordert die Ubergabe der
Schichtenverzelchnisse einschlieBlich der Erkundungsdaten und der Lagepléne durch die
Bohrfirmen oder durch das beauftragte Ingenisurbiro In das Geologische Landesarchiv des
Freistaates Thiringen zu veranlassen,

Bilte weisen Sie in den Ausschreibungs- und Planungsunterlagen darauf hin.

Eventuall im Planungsgebiet vorhendene Bohrungsdaten kinnen snline recherchiert werden

(hitp:fwww. infogen, de).

Seita 1 von 2

vi, J0T8

Thiringer
Landesanstalt flir
Umweit und Geologie

Aulienstelle Waimar
Abt. & = Geologischer Landesdienst,
Boden, Altlasten

Ihrfe Ansprechpartnerlin:
Annett Peters

Durchwahl:
Telefon 0361 57 3041-835
Telefax 0381 57 3541-666

annett peters@tlug. thueringen.de

Thr Zeichen:
feu-wil

Thre Nachright vom:
04.10.2018
Posteingang:
09.10.2018

Unser Zeichen;
{bitte bei Antwort angeben)
B2-851235039 pe/mot-0184

Yeimar

00 11,2018

uUmfangreiche In!nrrnrl
tivnen zu Geothemen
wig Geologie wnd
Bodenkuncle {oberfli-
chennahe  und tiefe
Gaothermie, Geologi-
sche HKarten, Hydro-
genlogie, Rohstoff.
geologie, Boden, Gea-
lope etc.] sowle zur
Seizmologie in Mitlel-
deutschland finden Sie
urter  dem  Karten-
dienst der TLUG
[http: v thug-
enade/kartendienste),

Informieren Sie sich!

Thilringer Landesanstalt
flir Umwalt und Geologle
Ghschwilzer Str. 41
GTTAS Jera

Aullensteile Waimar
Carl-Augusl-Allee 8-90
5423 Weimar

veww Alug-ana de
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Rechtliche Grundlagen dazu sind das ,Gesetz (ber die Durchforschung des Reichsgebietes nach nutzbaren
Lagerstatten (Lagerstattengesetz)" in der Fassung vom 02, Marz 1974 (BGEL 1, 5. 581), zuletzt gesndert durch
Ant. 22 des Gesetzes zur Umstellung von Gesatzen und Verordnungen im Zustandigkeitsbereich des BMWT und
des BMBF auf Eure® vem 10, Movember 2001 (BGBL. |, Nr. 58, 8. 2882 f{), die ,Verordnung zur Ausfihrung des
Gesetzes Uber die Durchforschung des Reichsgebietes nach nutzbaren Laperstitten' in der Fassung des
BGEL 1l 780-1-1 sowie das Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17. Mérz 1998 (BGBI L. Nr. 18,
5. 502 ff.).

Mit freundlichen Grilen
Im Auftrag

o A

Ina Pustal

Seite 2 von 2
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Thiiringer Landesbergamt vom 13.11.2018
zum Entwurf

EWGESANGEN AM 16, Nov. 201g

Freistaat [-7=% 'hﬂgnzer
ne s : | Landesbergamt
Thiringen &=
Thiringér Landesbergamt - Puschidngiaiz 7 - 07545 Gera | -

) o T S Ihrfe Ansprechpartnerin:
Landesentwicklungsgesslischaft Thiringen '“'iﬁ o Christina ge&delpa "
mbH (LEG Thiringen} e 235 6
Abt _ . . S o s Durchwahl:

b;dstgdt I_E.md Regionalentwicklung L ADE SR Telefon 0365 7337-445
z. Hd. Frau Feustel Talefax 0365 7337-105
Mainzerhofstrale 12
99084 Erfurt christina.seidal@@

tiba.thueringen.de

Ihr Zeiehen:

feu-wil

Ihre Machricht vam:

04, Oklober 2018

Unsar Zeichen:

(bitte bei Antwort angeben)

PE 15028-2018

R4-TGh1620-51
Bergbauliche Stellungnahme Nr. 18448 Gera
Bestétigung 13, November 2016

Bebauungsplan "Schweinemastaniage Eugenschacht”, Vorentwurf. Stand
Seplember 2016, Gemeinde Starkenberg

Sehr geehrte Damen und Herren,

bereits in den Schreiben vom 08.11.2016 (BBSTELL 16473) hatten wir zum
Vorentwurf des Bebauungsplanes Stellung genommen. Diese Stellungnah-
me gilt inhaltlich unverandert fort und wird von uns bestétigt. Es sind keine
neuen Erkenntnisse in Bezug auf Bergbauberechtigungen und Altbergbau
hinzugekommen. Die Hinweise zum ehemaligen Braunkohlenbergbau wur-
den im Entwurf Ubernommen (Stand August 2018).

Zum Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung gem. § 2 Abs 4
BauGB bestehen keine Hinweise und Anregungen.

Mit freundlichem Glick auf
Im Auftrag

oo
) w1 |
NgI| M

Christina Seidel 5{\

Thilfinger
Landesbergami
Puschkinpiale 7
07545 Gera

wienwi tia da

Saite 1 von 1
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ALF Geravom 24.10.2018
zum Entwurf

Amt fur Landentwicklung
und Flumewordnung

Gera
A 10 Landenbaick king und Flurnu.l:\rﬂlmng
Pastfsch 13 52 07533 Gera
. —— Ihrie Ansprechpartnerfin:
EINGAN Ulrike Fritsche
Landesentwicklungsgessllschafty ; -1 sese Durchwahl:
Tharingen mbH . 28 Gt 2018 Telefon 0365 614.130
ring | <S8 Telefax 0365 614-333
Mainzerhofstralte 12 | LEG Thiringan
89084 Erfurt | Abt, LQ.; ulrike fritsche @
T e all.thueringen_de
Ihr Zeichen:
fau-wil
i Bebauungsplan ,Schweinemastanlage Eugenschacht®, Ihre Machricht vam:
Gemeinde Starkenberg 04.10.2018

Beteiligung der Behtrden gemdan § 4 Abs. 2 BauGB

Unser Zeichen:
(bitte bei Antwort angeben)
GR2-390

Gera,
Sehr geshrte Damen und Herren, 24. Oktober 2018

die von lhnen vorgelegten Unterlagen wurden vom Amt fir Landentwicklung
und Flurneuordnung Gera unter agrarstrukturellen, landschaftskulturellen
und siedlungsrechtlichen Gesichtspunkten geprift,

Gegen das Viorhaben gibt es keine Einwande.

Die Ihnen verliegends Stellungnahme vom 14.11.2016 behélt weiterhin ihre
Gultigkeit. Notwendige AJE-Maflinahmen diirfen zu keinem weiteren Entzug
landwirtschaftlicher Nutzflache fihren.

Mit freundlichen GriRen
Im Auftrag

- Ulrike Fritsche )
Gruppenleiterin Dorfentwicklung/ TOR

AT

Amt fikr Landentwicklung
und Flurneuordnung Gera
Burgstrade 5
07545 Gera

warw thueringen.de
Ofnungszeiten:

Do, 8.00-12.00 Uhr und
13.00 = 17.00 Uhe
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Thiiringen Forst vom 16.11.2018
zum Entwurf

PR
A

THURINGENFORST

ThilringenForst - Bahnhofstrafle 39 07570 Waida

LEG Thiiringen
Mainzerhofstrale 12
99084 Erfurt

Ihr Tekchen f Ihre Nachrickt vom seithiftszeichen Bearbaiter | Durchwhl
Feu-wil £ - 407 Harr Ot

Gemeinde Starkenberg

Bebauungsplan ,Schweinemastanlage Eugenschacht” — Entwurf, August 2012

hier: Unterrichtung der Beh&rden und sonstigen Triger éffentlicher Belange
gem. § 4 Absatz 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

innerhalb des o.g. Bebauungsplanes liegt eine griRere Flache von gut einem
Hektar auf der (iberwiegend Waldbdume stehen.  Aufgrund des aktuellen
Zustandes dieser Fliche, der (berwiegend aus der ehemaligen berghaulichen
Nutzung sowie der Entstehungsgeschichte resultieren diirfte , wird diese Fliche
durch die untere Forstbehdrde nicht als eine Waldflache im Sinne des §2 des
Thiiringer Waldgesetzes in seiner Neubekanntmachung vom 18. September 2008
(ThirWaldG) eingestuft, da fiir sie nicht alle Waldfunktionen erfillt.

Vorsorglich michte ich aber darauf hinweisen, dass im Zuge der geplanten LEP-
MaBnahmen sich diese Fliche, die derzeit eher als Feldgehélz einzustufen wire,
in Zukunft in Richtung einer Waldfldche i.S. § 2 ThiirWaldG entwickeln kdnnte.
Beziiglich der Emissionsbelastung fiir die Waldfldchen des Restloches Zechau gehe
ich davon aus, dass durch die geplante Abluftreinigungsanlage eine Verbesserung
der Schadstoffsituation fiir dieses Waldgebiet erreicht werden kann.

it freundlichen GriiBen
rag

Ott
Stellv.Forstamtsleiter

Wir macken den Wiald,
Fiir Sie!

Thilringer Forstamt Wiida

Tel:  +4% 36603 714990
Faw: 49 36603 T1493-29

forstamtweida@forst thueringen.de

Datwm
16.11.73018

GeschEftsanschrift
Tharinger Farstami Weida
Bahnholstrafe 25

07570 Weida

Zentrale

Thir|ngenFarst

Anstalt 6ffentlichen Rechis
Hallasche Strafe 16

95028 Erfurt

Tel: «4% 361 3789-500

Faai +a9 361 3749-809
tentrale@forst.thueringen.de
waw thueringsnforst. de

Verwaltungirativorsitzende
BARnEstaran Birgit Keller

Varstand
Dipl.-Forsting. volker Gebhardt
Dipl.-Forstwirt 16rn Helnrich Ripken

Eingetragen beim
Amtsgerichl Jena

HEA 503042

St.-Wr - 151/124/09607
W5t.-I0: DE B11570658
Finanzamt Erfurt

Bankverbindung

ThikingenForst — Fod Weida
Landesbank Hessen-Thilringzn
IBAN DE16 E205 0000 1302 0107 (0
SWWIFT-RIC HELADEFFE20

Die hier bereichneten E-Mail-Adressen sind micht zur Ubnrmittheng rechisvesbindlicher Antriige und Erklirungen gesignet. Informationen zus Verarbaitung fres
personenberogensn Daten, dem Iweck der Datenverarbeitung, 1w lhren Rechien sowie Koatakidaten fir weitere Fragen zum Datenschutz Snden Sie im Internst urter
wrerwthueringenforst defdatenschatz. ARternatie kontakiisnen Sie uss: lber die Kontaktdaten unserer Tantrade oder per B-Mail an daenschute@lorst.thueringen.de.
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Lausitzer- und Mitteldeutsche Bergbau-Verwaltungsgesellschaft vom 23.11.2018
zum Entwurf

LMBV R

Lausitzer und Mitleldautsche
Bargbau-Verwaliungsgesallschalt mbH

Lawsizor und Mizeldoutsohe Bergbau Versabungesge sl schaf mbH
Balrisb Migideutschiand - Waker-Karn-5omile 2 - D435 Lopaig "y
Planungskoordiniansng = V513

LEG Tharingen EW-173-2013

Abt. Stadt- und Regionalentwicklung Hoaibakey (P [alise

Frau Feustel Telefon: 0341 2222- 2033
Mainzerhofstralte 12 il 4
99085 Erfurt

pawm: 23, HOV, 201

Bergbauliche Stellungnahme zum Bebauungsplan "Schweinemastanlage
Eugenschacht" der Gemeinde Starkenberg - Entwurf, Stand 08/2018

Sehr geehrie Frau Feustel,

zunéchst machten wir uns fir die spate Stellungnahme entschuldigen und bedanken
uns far die gewahrte Terminverlangerung.

Nach Priifung der uns (bergebenen Unterlagen in den zustandigen Fachabteilungen
Obermitteln wir Ihnen folgende Hinweise zum o.g. Bebauungsplan:

# Im Bereich des Plangebietes befindet sich die ehemalige Braunkohlentief-
baugrube ,Eugen-Schacht’ (siche Anlage). Wir weisen darauf hin, dass hier
Gefahrdungen durch zahlreiche offene und teilweise verwahrte unterirdische
Grubenbaue, Abbauflachen und Schachte bestehen.

Eine bergschadenskundliche Analyse fur die Tiefbaugrube wird noch bearbeitet.
Daher kénnen zum jetzigen Zeitpunkt noch keine weiteren Hinweise zum
weiteren Vorgehen fir die Braunkchletiefbaugrube gegeben werden.
Im Falle des Nachweises eines Gefahrdungspotentials, welches zur Verwahrung
L. . von Streckenabschnitten flhrt, ist die Zuganglichkeit der Strecken erforderlich.
Bei geplanten Uberbauungen der Streckensysteme ist diesem Umstand zwingend
Rechnung zu tragen. Eine Abstimmung des beauftragten Planers mit der LMBY
ist dazu erforderlich. Darliber hinaus ist das zusténdige Thiringer Landesbergamt
in das Planverfahren einzubezighen.

# Da sich das Plangebiet im Bereich von untertagigen Strecken (Auffahrungen) be-
findet, ist eine Bewertung der geplanten anzeige- bzw. genehmigungspflichtigen
Baumalinahmen gemalk 5§ 110 bis 113 BBergG erforderlich. Daher empfehlen
wir fir eventuelle Baumalnahmen folgende Mafnahmen:;

« Durchfiihrung einer Baugrunduntersuchung fir alle geplanten anzeige- baw.
genehmigungspflichtigen Bauvorhaben gemal geltendem Landesbaurecht.

Silz dar Gasellechal Vorskrender des Aulschisrales Gaschalsfvung Bariowarbindung: Commerzbank AG
Knappenstralls 1, 01958 Senftenberg O, UK Tachmann Worsizenoa Ml Zechioanch BIC DRES DE FF 130
] Kaufmannischer Gaschafsiiver IBAM DE4T 1208 0000 4037 2422 00
HED 7718 CB, Amisgenidd Collbus Cr. Hana-Diater Wepr UG-kl : DE 15393 1210
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» Einreichen der Ergebnisse der Baugrunduntersuchung und der geplanten
Tragwerkkonstruktion zur Einsicht bei der LMBY mbH, Abteilung Bergscha-
densmanagement/Sperrbereiche (KF 1). Daraus ableitbare Forderungen hin-
sichtlich einer Anpassungs- bzw. Sicherungspflicht werden dem Antragsteller
von der LMBY mbH zugestellt,

In diesem Zusammenhang weisen wir darauf hin, dass nach § 112 BBergG der
Anspruch auf Ersatz eines Bergschadens ausgeschlossen ist, wenn die §§ 110
bis 113 BBergG bei der Errichtung, Erweiterung und Anderung von Bauwerken
nicht beachtet wurden/werden.

¥ Innerhalb des Plangebietes befindet sich aufierdem der Filterbrunnenstandort
81/55 (siehe Anlage), welcher noch zurickgebaut werden muss. Der Standort ist
in einem Radius von 10 m nicht zu be- bzw. Uberbauen. Die Verwahrung/
Sicherung ist zu gestatten und nicht zu behindern. Eine Anfahrt mit schwerer
Technik zu dem Filterbrunnenstandort muss gewahrleistet werden.

» Des Weiteren liegt das Plangebiet im Bereich der bergbaulich beeinflussten

Grundwasserabsenkung des Tagebaugebietes Hemmendorf/Rusendorf/Hasel-
bach/Zechau/Rositz und unterliegt im Zusammenhang mit der Aulerbetrish-
nahme der bergbaulichen Entw&sserungsanlagen sowie der Flutung der Rest-
ldcher dem Grundwasserwiederanstieg.
Wir weisen darauf hin, dass der Sachverhalt des Grundwasserwiederanstieges,
einschlieltlich Wasserchemismus, bei der Bauausflhrung zu beachten ist. Die
Abklarung der ortskonkreten hydrogeologischen Verhaltnisse kann nur iber ein
Baugrundgutachten bewertet werden.

In der beigefugten thematischen Karte sind die uns bekannten bergbaulichen

Gegebenheiten und technischen Anlagen dargestelit. Die Vollstandigkeit dieser
Angaben kann nicht garantiert werden.
? e

p&a.. \Uhlig i. V. Schlottmann

Mit freundlichen Griften und Glickauf

Bereichsleiterin Abteilungsleiter
Sanierungsbereich Mitteldeutschland Planung Westsachsen/Thiiringen
Anlage

38



Gemeinde Starkenberg
Bebauungsplan ,Schweinemastanlage Eugenschacht” umweltrelevante Stellungnahmen

Offentlichkeit zum Vorentwurf

I

- Die zn bebauende Fliche ist eine vom untertage Bergbau belastete Flache. Es sind mehrere
Einbriiche der Erde fn dieser Umgebung endstanden. Bevor es zu der Baugeachmigung
kommt, muss geklirt werden ob diesces dberhaupt moglich ist (BERGSCHADENSGEBIET).

2. Esistem zweites Giillebecken vorgeschen. Hier muss geklart werden ob beide Becken offene
oder abgedeckte Becken werden sollen. Es ist jetzt schon eine sehr starke Geruchsl:elnsugmg
wenn der Wind ungiinstig ist, deshalb miissen die Giillebecken abgedeckt sc

3. Das Gebaude fiir die Tier Kadaver muss an einer weiter entfernten Stelle von Wohnhausem
neu errichiet werden, weil die Belastung in der warmen Jahreszeit dorch Fliepen jetzt schon
extreim ist. Bei der fast Doppelten Anzahl der Sehweine wird auch diese Belastung extremer.

4. Die neue Zufahrt zur Schweinemast muss Asphaltiert und mit einer Schutewand zu dem
nn%‘ﬂn;;r:'uden Grundstiick errichtet werden, da sonst die Staub, Lirm und Schmutzbelastung
] ist,

5. Die gesamte Geruchsbelistigung darf nicht schlimmer werden wie sie jetet sonst ist, Daher
miissen Geruchsneutralisierende Filter in die Stallentlifung eingebaut werden.

6. Esmuss ein Konzept entwickelt werden was mit der Entsorgung der Gille wird. Es ist ja jetat
schon eine Extreme Umweltbelastung der umliegenden Felder durch die Gillle von der
Milchviehanlage und der Schweinemast.

7. Die an Wohnhfinsern verlanfenden Feldwege missen so b:t’q:ugtwudgn das die Staub
Belastigung bei der Abfuhr der Giille auf die Felder so gering wie mépglich gehalten
werden{ Asphaltiest).

Anmerkung:
Zum Entwurf des B-Planes (Stand: August 2018) sind keine umweltrelevanten Stellungnahmen der Offentlichkeit

eingegangen.
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Naturschutzverbinde — BUND vom 30.11.2016
zum Vorentwurf

EMGEGANGEN AM - 5. DEZ. 2016

BUND-Kreisverband Gera i.G. Gera, 30.11.2016
Ronald Wolf

Dr.-Sauerbruch-Weg 10

07548 Gera

fiber

BUND-Landesverband Thiiringen
TrommsdorfstraBe 5

99084 Erfurt

an
LEG Thilringen e
Abt. Stadt- und Regionalentwicklung. | v 3 A% 0 (=
zu Hd. Frau Feustel |
MainzerhofstraBe 12

99085 Erfurt

Stellungnahme zu:

Gemeinde Starkenberg, Bebanungsplan ,,Schweinemastanlage Eugenschacht®, Vorentwurf B-
Plan, Stand September 2016

Unterrichtung der Behirden und Triiger senstiger §ffentl. Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Aufforderung zur Abgabe einer Stellungnahme

Schreiben LEG v. 18.10.2016 / Ihr Zeichen: feu-wil
Sehr geehrie Damen und Herren,

wir bedanken uns fiir die Ubersendung der Unterlagen zum Vorentwurf des B-Plans fiir die geplante
Schweinemastanlage Eugenschacht und fiir die gewiihrte Terminverlingerung und nehmen auch im
Namen und in Vollmacht des BUND, LV Thiiringen und in Abstimmung mit dem Umweltverein
Grilnes Haus Gera e.V. wie folgt Stellung:

Zu dem o. g. Vorentwurf des Bebauungsplan zur Errichtung einer Schweinemastanlage in der
Gemeinde Starkenberg, am Eugenschacht kinnen keine Bedenken geltend gemacht werden.
Die erforderlichen Ersatz- und AusgleichsmaBnahmen sind in  einem weiteren
Verfahrensschritt darzustellen.

Allgemein verweisen wir anf unsere kritische Haltung zur Errichtung neuer oder der
Erweiterung bestehender Mastanlagen fiir die ,, Tierproduktion*.

gez. Ronald Wolf
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Naturschutzverbande — Arbeitsgruppe Artenschutz vom 21.11.2018
zum Entwurf

faa
Arbeitsgruppe ARTENSCHUTZ € Tharingen eV.
L4 H 'lﬂl‘-‘l;‘l
fubeitsgrippe ARTENSCHUTE Thonngen e, Thymianweg 25, D-07745 Jena s Leiter der Arbeitsgruppe
[ 1 w M. Gérner
. Telefon (036 41) 617454
LEG Thiringen < Telafax (03641) 605625
E-Mail
Mainzerhofstrafte 12 irh A BrEREERTE e
99084 Erfurt Mach Bundesnaturschutzgesetz
anerkannter Naturschutzverband
(I _
lhre Zeichen Ihre Machricht vom Unsere Zeichen Datum
feu-will 04.10.2018 M-249/18/Go/Luk 21.11.2018

Stellungnahme

Gemeinde Starkenberg
Bebauungsplan , Schweinemastanlage Eugenschacht” = Entwurf, Stand August 2018

Sehr geehrte Damen und Herren,

bezugnehmend auf das Schreiben vom 4.10.2018 und den beigefiigten Unterlagen neh-
men wir wie folgt Stellung.

Die geplanten Modemisierungsmalnahmen der bestehenden Schweinemastanlage Eu-
genschacht sind unter dem Gesichtspunkt der Immissionsreduzierung begriillenswert.
Allerdings werden insbesondere durch den neuen Zufahrtsweg bisher unversiegelte Bo-
denflachen des angrenzenden Ackerlandes sowie Ruderalfluren, Saume, Gebiische,
Baumgruppen und Pionierwald Gberbaut.

Diese Beeintrachtigungen sollen durch geeignete Ausgleichsmalnahmen kompensiert
werden. Unter artenschutz- und naturschutzfachlicher Sicht ist dabei anzumerken, dass
sich die geplanten kompensatorischen Geholzstrukturen langfristig zu verschiedenen Ha-
bitaten entwickeln. Somit wird der Verlust bestehender Biotope aber nicht ausgleichen.

Es ist zu priifen, ob besonders wahrend der Brut- und Aufzuchtperiode von Viégeln und
Fledermausen (besonders Mai — Juni) die Baumaflnahmen unterlassen werden kdnnen.
Bearbeiter: A. Bahring

Mit freundlichen Griilken

g

Martin Gomer
Leiter der AAT
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Naturschutzverbinde — Arbeitskreis heimische Orchideen vom 05.11.2018
zum Entwurf

ARBEITSKREIS HEIMISCHE ORCHIDEEN
THURINGENE. V.

Wach Bundesnsturschuizsesesz anerkannter Mamrschutorerband

AHO Thiirinzen, Christel Lindiz, OT Ubl:tidt,
Hohe Strafe 204, 07407 Uhlstidé-Eirchhasel

LEG Thiiringen
PF 800 117
99027 Erfurt

Geschiftsstelle des AHO

Tel.: 036742 — 60303
eMail: aho.thueringen wi-online.de

www.aho-thusringen.de
Ihr Zeichen Ihre Nachricht vom Unser Zeichen Datum
feu-wll 04.10.18 178/18 05.11.18
Gemeinde Starkenberg

Bebaiungsplan "Schweimnemastanlage Fugenschacht” - Entaurf, Stand August 2018
Sehr geehrfe Damen und Herren

durch erforderliche Um- und Neubauten im Altbetrieb sowie die Neuanlage einer Zufahrt zum
Betriebsgelande soll den heutigen Anforderungen an die Tierhaltung Rechmung getragen werden.

Das erfordert u. E. eine Untweltvertriglichkeitspritfung. die sich nicht mur auf ausgewdhlte Arten wie
Fledermiuse und Végel beziehen kann.

Da sich ca. 600 m norddstlich das FFH-Gebiet 141 | Restloch Zechau™ und das NSG | Tagebaurestloch
Zechan™ befinden. sind eine Betrachtung der FFH- Anhang IT Arten notwendig. Es handelt sich hier micht
mur um Fledermause, sondern betrifft auch den Fravenschuh Cypripedium calceolus und den Kammmoleh
Tringrus cristatus, die dort kleine Refugien besiedeln.

Beim Betrieb einer Tiethaltungsanlage in dem Auvsmal sind Ammoniak- und Methaninmissionen nicht
ausgeschlossen. Sie belasten die Umwelt in hohem Mafe wnd kinnen somit auf Grund der
Hauptwindrichtung Westpassat das Schutzgebiet tangieren.

Stickstoffeintrige tiber 1ingere Zeitriume wirken sich auch mit niedrigen Eintragswerten nachteilig auf das
Artenspeltrum von Biotopen aus (EE-Vorhaben 84.0102/2009 der Bundesanstalt fiir Stralenwesen).

Die Anwendung der wissenschaftlich ermittelten Datengrundlagen wa. zu Critical Loads (CL) und zu
méglichen Folgebelastungen von N-Eintrigen ( Abscheide- kriterien: 0.3 kgN'ha*a; Bagatellschwelle 3%der
CL) gilt auch fiir FFH- Vertraglichkeitspriifungen als Beurteilungsgrundlage.

Dieses sollte unbedingt beachtet werden.

Mit freundlichen Griifien

;
(4. \»n <

Vorsitzender. Otmer Topfer, AlexanderstraBe 23, 99817 Eisenach, Tel. 03691/8846117, ebail: aho.otoepferd@it-online.de
Eonto: Ereisspk. Amstadt-Tmenem, IBAN: DE29 8405 1010 1831 0000 98, BIC: HELADEFIILE
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Naturschutzverbidnde — Kulturbund vom 05.11.2018
zum Entwurf

EINGEGANGEN AM 15, NOV, 2018

Kulturbund fiir Europa e.V.
Landesverband Thiiringen
Kulturbund Altenburger Land e.V.
Brithl 2

(4600 Altenburg

ET?i

LEG Thiiringen

Abt. Stadt- und Regjonalentwncklu.ng
z.H. Frau Feustel | -
MainzerhofstraRe 12 ; LEs

11. November 2018

Stellungnahme
zum Bebauungsplan ,,Sl:hwemgmas[anlage Eugem«:hacht" Entwurf, Stand August 2018

Sehr geehrte Damen und Herren,
als Verein, der dffentliche Belange im Bereich Natur und Umwelt wertritt und nach BNatSchG § 63
anerkannt ist, stellen wir fest:

Der Entwurf zum Bebauungsplan ,,Schweinemastanlage Eugenschacht” betrifft eine bereits seit 23 Jahren
bestehende Anlage, die nun umgebaut und erweitert werden soll. Hierfiir ist es geplant, einen grofen Teil der
Gebaude abzureifen, um die Fliche als Baugebiet wieder zu nutzen bzw. Flichenversiegelung zur
Eingriffskompensation zurlickzubauen. Dadurch wird die potenzielle Eingriffswirkung der Bebauung in
Matur und Landschaft bereits vermindert. Zudem ist der Boden infolge der ehemaligen berghaulichen
Tartigkeit vor Ort bereits deutlich anthropogen tiberprage (z.B. Teilbereiche mit Aufschitttungen). Und nicht
zuletzt wurde eine hohe Belastung des Anlagenbereichs durch diverse Eintrage resultierend aus dem
bisherigen Anlagenbetrieb festgestellt.

Verfahrensgemal wurden Auswirkungen auf die betreffenden Schutzgiiter im Umweltbericht untersucht.
Insgesamt wurde dem Erweiterungsbau vergleichsweise niedriges Konfliktpotenzial bescheinigt. Die
Immissionsbelastung soll sich laut Prognose sogar deutlich gegeniiber dem aktuellen Stand verbessern.

Als weiteres Fachgutachten wurde unter anderem eine spezielle artenschutzrechtliche Priifung gestiitzt anf
die Kartierung von Brutviigeln und Fledermiusen durchgefiihrr, In der Konsequenz daraus soll das noch
stehende Schachtgebiude aufgrund des Besatzes als Fledermausquartier erhalten bleiben,

Die nach Konfliktanalyse verbleibenden erheblichen Beeintrichtigungen von Natur und Landschaft durch
den Erweiterungsbau wurden bilanziert und sollen {ber mehrere KompensationsmaBnahmen im
unmittelbaren Umkreis auf und um das Gelinde der Schweinemastanlage ausgeglichen werden. Die
dargestellten Ersatz- und Ausgleichsmalnahmen sind zu befiirworten.

Jedoch hinterlassen die bereitgestellten Unterlagen des Bebauungsplan-Entwurfs Zweifel, ob die planerische
Darstellung des kiinftigen Gelindes tatsdchlich nun endgiiltig ist. Zwar werden die Hauptgebéude im Text
benannt und auch im dazu erarbeiteten Griinordnungsplan kartographisch in Anzahl, Lage und GriRe
(ausgesprochen uniibersichtlich!) dargestellt. Konkretere Aussagen zu Nebenanlagen muss man allerdings
suchen. Hier bleibt vielerorts Interpretationsspielraum. Insbesondere in den textlichen Festsetzungen zum
Bebauungsplan-Entwurf wird der Eindruck vermittelt, das potenziell noch weitere Gebidude als die
dargestellten Garagen und die Lkw-Waage errichtet werden kéinnten. Bleibt hier der Bau weiterer
Nebengebéude etwa offen? Kénnten diese Flachen fiber das bisher planerisch dargestellte hinaus noch spéter
durch Bebauung beansprucht werden? Das ist insbesondere deswegen relevant, da Nebenanlagen auch auf
sogenannter  nicht  berbaubarer  Grundfliche®  emichtet werden diirfen, was  zusitzliche
Kompensationsmalknahmen erfordern wiirde.

Die Ungewissheit erwdchst auch aus den diversen Verdnderungen der aktwellen Planung gegeniiber
vorherigen Planungsstadien, sowie den dabei offenbar behordlich bemingelten Liicken und Unschirfen
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innerhalb der fritheren Vorhabensangaben. So ist aus den Stellungnahmen zum Vorentwurf von 2016
(insbesondere der des Thiiringer Landesverwaltungsamtes) zu entnehmen, dass nicht im ausreichenden MaRe
konkrete Aussagen zum Bauvorhaben dargelegt worden waren — dass sogar bereits getatigte Angaben aus
dem noch fritheren Planungsstadium des Flachennutzungsplan-Entwurfs von 2014 fehlten.

Zudem verdndern sich je nach Planungsschritt die Angaben zu Fliche und Gesamtkapazitit der
Schweinemastanlage. Sollte im Flichennutzungsplan-Entwurf offenbar noch ohne Flichenerweiterung die
Kapazitit von 1.180 Mastplitzen und 3.080 Ferkelaufzuchtplitzen auf 3.900 Mastplitze und 3,080
Ferkelaufzuchtplitze erhisht werden, so fehlten im Vorentwurf des Bebauungsplanes mit Erweiterungsfliche
und neuer Zufahrisstrale die Angabe zur Kapazitat offenbar komplett (siehe Stellungnahme Thiiringer
Landesverwaltungsamt), und im akmellen Entwurf sind es nun 5.600 Mastplitze ohne Ferkelaufzucht.

Im Zuge der Untersuchungen kilnfiiger Immissionsgeféhrdung durch die erweiterte Anlage wurden auch
aktuelle Vorbelastungen angrenzender naturschutzrelevanter Flichen beleuchtet. Dabei wurden inshesondere
fir das Gebiet des NSG Restloch Zechau bereits mehr oder weniger deutliche Uberschreitungen der
sogenannten ,critical loads™ von Stickstoffeintrigen durch die bisherige Anlage festgestellt. Es ist dabei
offenbar von einer flichendeckenden Uberschreitung auszugehen (siehe UB S. 53). Die geplante
Modernisierung soll zumindest diesen Zustand laut Prognose deutlich verbessern.

Bedenklich erscheinen nicht zuletzt die Aussagen des Bodengrundgutachtens, welches sich wiederum auf die
bergbauliche Stellungnahme des Thilvinger Bergbauamtes bezieht. Danach wird infolge bergbaulicher
Tatigkeit der aktuelle Bereich der Schweinemastanlage und der geplante Erweiterungshereich als
Risikobereich mit hoher Tagesbruchgefshrdung und geringer his sehr geringer Dauerstandsicherheit des
Gebirges eingestuft. Es wird von einer Bebauung wird zum derzeitigen Erkenntnisstand iiber Verlanf und
Sicherheit der unterirdischen Hohlréume dringend abgeraten! (siche Bodengrundgutachten S. 19) Die an
diese Empfehlung anschlieBend dargelegten Hinweise zur giinstigsten Anordnung der Gebaude bei Neubau
dienen lediglich der Risikominimierung, da seitens des Vorhabenbetreibers der Standort trotz Risikos
offenbar nicht infrage steht.

Im Umwelthericht (siehe UB S. 102) werden als Sicherungsmafnahmen der Giillesammelkanile fiir den
Havariefall als Vermeidungsmalnahmen (Leckerkennung, Drinageleitungen) angefiihrt. Schiiden durch
Tagesbriiche kénnen damit wohl kaum kompensiert werden. Es sei hier darauf hingewiesen, das durch
Giillesammelbecken und Siloanlagen bei erlaubten Gebdudehtihen von 10 Metern (ggf. bis zu 18 Metern)
vermutlich enorme Flichenlasten erreicht werden kinnen. Bedeutet das ein &rtlich erhéhtes Risiko filr
Tagesbriiche? Ist dadurch das Risiko einer Havarie durch Schiden an giillefiihrenden oder -sammelnden
Anlagen infolge Verdnderungen des Bodengrundes erhiht? Uber die Auswirkungen eines méglicherweise
massiven Giilleverlustes der Anlage auf das értliche Grundwasser und das naheliegende NSG Restloch
Zechau kann nur spekuliert werden, da das Havarie-Szenario im Umwelthericht im Allgemeinen lediglich als
potenziell bezeichnet (siehe UB 5. 77) und daher nur am Rande betrachtet wurde.

Im Umweltbericht wird zumindest darauf hingewiesen, dass das Gebiet des Restlochs Zechau in Bezug auf
die Verschmutzungsempfindlichkeit des Schutzgutes Weasser infolge bergbaulicher Titigkeit keinen
ausreichenden Grundwasserschutz mehr hat (siehe UB 5. 22).

Sollten die Angaben zur Bebauung endgiiltig sein, so kinnte mit der Modernisierung die derzeitigen
Belastungen fiir die umliegenden Gebiete potenziell verringert werden. Jedoch weitere Anderungen
erfordern gegebenenfalls auch weitere Kompensaticnsmalknahmen.

Der Baugrund stellt einen Risikofaktor dar. Er kann als Ursache fiir Schiden im Bereich der Anlage nicht mit
geniigender Sicherheit ausgeschlossen werden. Es wird empfohlen, den Um- und Erweiterungshan bis zur
aktualisierten bergbaukundlichen Schadensanalyse und eventuell notwendigen Verfilllmalfnahmen durch die
LMBV zuriickzustellen,

Mit freundlichen GriiBen
im Aufirag

by ot

i
Forstassessor u, Dipl.-Forstwirt Michael Haser
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